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1 Akronimy i skroéty

KPA Kodeks postepowania administracyjnego
KC Kodeks cywilny
KPC Kodeks postepowania cywilnego

Konstytucja RP

Konstytucja Rzeczpospolitej Polskiej

EBOR

Europejski Bank Odbudowy i Rozwoju

EGIB Ewidencja Gruntow i Budynkéw (powiat)

00S Ocena oddziatywania na srodowisko

EBI Europejski Bank Inwestycyjny

SSDD Badania srodowiskowe i spoteczne ,due diligence”
GIS System Informacji Geograficznej

MRS Mechanizm rozpatrywania skarg (Grievance Mechanism)
OBS Osoba badajgca skarge

KS Komisja skarg

KSR Kancelaria Srodowiskowa Ronikier | Wspélnicy
KST Krakowski Szybki Tramwaj (Etap 1V)

PPPWB Plan przywrdcenia poziomu warunkéw bytowych
OoDSs Osoba dotknieta skutkami inwestycji

OoP Osoba przesiedlona w wyniku inwestycji (przesiedleniec)
PPP Partnerstwo Publiczno-Prywatne

WO Wymaganie operacyjne

PP Plan przesiedlen

OUGM Ustawa o gospodarce nieruchomosciami

PZI Plan zaangazowania interesariuszy

SPV Spotka celowa (podlegajgca firmie Gulermak)
ZDMK Zarzad Drég Miasta Krakow

ZRID Zezwolenie na Realizacje Inwestycji Drogowej




2 Stownik pojeé

Operat Szacunkowy: Zawiera informacje niezbedne do wyceny nieruchomos$ci przez
rzeczoznawce majgtkowego, w tym podstawy prawne i uwarunkowania wykonywanych
czynnosci, zastosowane rozwigzania, prezentacje procesu obliczeniowego oraz wynik
koncowy.

Majatek: Wszystkie aktywa materialne i niematerialne narazone na utrate lub uszczuplenie
w zwigzku z realizacjg projektu

Odszkodowanie: Platnos¢ w gotéwce lub w naturze za srodek trwaty lub zaséb, ktory jest
nabywany lub naruszany wskutek inwestycji w momencie, gdy $rodek ten musi zostac
zastgpiony.

Audyt koncowy / ocena zewnetrzna: Ocena przez niezalezng strone trzecig, czy wyniki
planu przesiedlen sg zgodne z obowigzujgca politykg w zakresie przesiedlen

Data graniczna: Termin, po ktérym osoby nie bedg mogty by¢ uznane za uprawnione do
otrzymania odszkodowan. Po tym terminie nie sg oni uwzgledniani na liscie osob dotknietych
skutkami inwestycji, okreslonej w badaniu spoteczno-ekonomicznym

Pomoc przy przesiedlaniu: Wsparcie udzielane osobom podlegajacym fizycznemu
przesiedleniu w wyniku inwestycji. Wsparcie moze obejmowac transport, zywnos¢, schronienie
i ustugi socjalne zapewniane osobom dotknietym skutkami projektu podczas ich relokacji.
Wsparcie moze réwniez obejmowac zasitki pieniezne, ktére rekompensujg osobom dotknietym
niedogodnosci zwigzane z przesiedleniem i pokrywajg wydatki zwigzane z przeprowadzkg do
nowego miejsca.

Przesiedlenie ekonomiczne: Gdy budowa lub eksploatacja inwestycji lub zwigzanych z nim
obiektow przyczynia sie do utraty zrédet dochodu lub Srodkéw do zycia w wyniku przejecia
gruntéw do celow przedsiewziecia lub utrudnionego dostepu do zasobdéw (ziemi, wody lub
lasu).

Kwalifikacja: Kryteria kwalifikacji do otrzymania Sswiadczen w ramach programu przesiedlen

Prawo do odszkodowania: Zakres srodkéw obejmujgcych odszkodowania, odtworzenie
dochodu, pomoc w przeniesieniu, substytucja dochoddw i przeniesienie, ktére sg nalezne
osobom objetym przesiedleniem, w zaleznosci od charakteru strat, w celu odtworzenia ich
bazy ekonomicznej i spotecznej.

Przesiedlenie przymusowe: Odnosi sie zarowno do fizycznego, jak i ekonomicznego
przesiedlenia wynikajgcego z przejecia gruntow w ramach inwestycji. Przesiedlenie jest
przymusowe, jesli odbywa sie bez swiadomej zgody przesiedlonych lub jesli wyrazajg oni na
nie zgode, nie majgc mozliwosci odmowy.

Przywrb6cenie poziomu warunkéw bytowych: Odszkodowanie i inne $rodki pomocy
wymagane do zapewnienia osobom dotknietym inwestycjg Ssrodkow umozliwiajgcych im
przynajmniej przywrocenie, jesli nie poprawe, poziomu warunkow bytowych. Warunki
bytowania mogg obejmowa¢ zatrudnienie i mozliwosci prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, rolnictwo zarobkowe i na wtasne potrzeby, a takze dziatalno$¢ na wiasne
potrzeby zwigzang z ziemia.



Monitorowanie realizacji: Stuzy do oceny czy dziatania sg prowadzone zgodnie z LARP. Aby
zapewni¢ jego skuteczno$¢, musi mu towarzyszyé monitorowanie oddziatywania (zob.
definicja powyzej).

Przesiedlenie fizyczne: Utrata schronienia i majgtku wynikajgca z przejecia gruntéw
w zwigzku z inwestycja, ktéra wymaga od osoby dotknietej (osdb dotknietych) przeniesienia
sie w inne miejsce.

Osoba dotknieta skutkami inwestycji: Osoba lub gospodarstwo domowe, na ktére wptyng
zwigzane z inwestycjg zmiany w uzytkowaniu ziemi, wody lub innych zasobdéw naturalnych.

Osoba przesiedlona w wyniku inwestycji (przesiedleniec): Osoby przesiedlone w wyniku
realizacji projektu.

Cena nieruchomosci: Kwota wypfacana wilascicielowi (posiadaczowi samoistnemu)
nieruchomosci ustalona na podstawie wartosci nieruchomosci okreslonej przez rzeczoznawce
majgtkowego i wynegocjowanej z wtascicielem,

Nieruchomosé: Zgodnie z Art. 46 KC nieruchomosciami sg czesci powierzchni ziemskiej
stanowigce odrebny przedmiot wiasnosci (grunty), jak rowniez budynki trwale z gruntem
zwigzane lub czesci takich budynkow, jezeli na mocy przepiséw szczegolnych stanowig
odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci.

Koszt odtworzenia: Zakres i stawka odszkodowania za utracony majgtek obliczana wedtug
petnego kosztu odtworzenia, tj. wartosci rynkowej majgtku powiekszonej o koszty transakcji.

Plan przesiedlen: Dokument, w ktérym sponsor projektu lub inny podmiot odpowiedzialny
okresla procedury, ktérych bedzie przestrzegat, oraz dziatania, ktére podejmie w celu
ztagodzenia niekorzystnych skutkow, zrekompensowania strat i zapewnienia korzysci
rozwojowych osobom i spotecznos$ciom, przesiedlonym fizycznie i ekonomicznie w wyniku
inwestyciji.

Pomoc przy przesiedleniu: Wsparcie udzielane osobom przesiedlanym w wyniku inwestycji.
Wsparcie moze obejmowac transport, zywno$¢, schronienie i ustugi socjalne zapewniane
osobom dotknietym skutkami projektu podczas ich relokacji. Wsparcie moze réwniez
obejmowaé swiadczenia pieniezne, ktére rekompensujg osobom dotknietym niedogodnosci
zwigzane z przesiedleniem i pokrywajg wydatki zwigzane z przeprowadzkg do nowego
miejsca, takie jak koszty przeprowadzki i nieobecnosci w pracy.

Interesariusze: Wszystkie osoby, grupy, organizacje i instytucje zainteresowane inwestycjg
i potencjalnie mogace podlega¢ jego wptywowi lub majgce mozliwos¢ wptywania na
inwestycje.

Grupy wrazliwe: Wyodrebnione grupy ludzi, ktérzy ze wzgledu na wiek, pte¢, klase spoteczng,
pochodzenie etniczne, stan zdrowia lub dochody sg marginalizowani lub wykluczeni
z procesow decyzyjnych i ktorzy w wyniku takiej marginalizacji mogg nieproporcjonalnie
ucierpie¢ z powodu skutkéw przesiedlenia.

Zezwolenie na realizacje inwestycji drogowej (ZRID): Zezwolenie na budowe drogi.
Decyzja ta tgczy zezwolenie lokalizacyjne, pozwolenie na budowe oraz decyzje o pozyskaniu
nieruchomosci w jedng decyzje.



3 Wprowadzenie i zakres dokumentu

Niniejszy dokument przedstawia Plan przywrdcenia poziomu warunkéw bytowych (PPPWB)
dla inwestycji Krakowski Szybki Tramwaj (Etap V), ktéry opisano w rozdziale 4. Nadrzednym
celem PPPWB jest okredlenie odpowiednich srodkéow w celu wyeliminowania trwatych lub
tymczasowych skutkdw ekonomicznych przesiedlen zwigzanych z projektem, zgodnie
Z polskim prawem i dobrg praktykg miedzynarodowa.

W szczegolnosci LRP sporzgdzono zgodnie z wymaganiami dobrej praktyki miedzynarodowej
zawartymi w Wymaganiach operacyjnych (PR) Europejskiego Banku Odbudowy i Rozwoju
(EBOR) (2019) oraz w Oswiadczeniu o zasadach i standardach srodowiskowych i spotecznych
Europejskiego Banku Inwestycyjnego (EBI) (2018) (Standardy EBI). Punkt 26. wymagan
operacyjnych EBOR nr 5 (WO5) dotyczacych zakupu gruntéw, przymusowych przesiedlen
i migracji ekonomicznych stanowi:

W przypadku transakcji uwzgledniajgcych fizyczne przesiedlenia ludnosci, klient opracuje plan
przesiedlenn (RAP), natomiast punkt 36 stanowi, ze w przypadku transakcji obejmujgcych
jedynie przesiedlenia ekonomiczne, klient opracuje i wdrozy plan przywrécenia poziomu
warunkéw bytowych (LRP).

Chociaz wstepny audyt inwestycji, przeprowadzony w lipcu 2021 r. ani kolejne badania nie
wykazaty koniecznosci przesiedlen fizycznych w zwigzku z realizacjg projektu, przesiedlenia
w tym dokumencie odnoszg sie do potencjalnej koniecznosci ekonomicznego przesiedlenia
Z powodu utraty majatku lub dostepu do aktywoéw i/lub utraty zrédet dochodu lub $rodkéw
utrzymania i dotyczy wszystkich oséb przesiedlonych w ramach Projektu (PDP) niezaleznie
od ich liczby lub tytutu prawnego.

Proces przesiedlen jest prowadzony przez Gmine Miejskg Krakow, zas zgoda na realizacje
Projektu ma zosta¢ wydana w maju 2023 r., ale spis ludnosci, inwentaryzacja majatku i wycena
odszkodowan zostang przeprowadzone dopiero po uzyskaniu zgody na realizacje Projektu.
Obecna wersja LPR stanowi zatem opis proponowanych lub podjetych do tej pory prac
zwigzanych z przesiedleniami i podlega aktualizacji w miare rozwoju procesu przesiedlen.

Dotychczasowe wyniki przedstawiono w nastepujgcych rozdziatach:

o Rozdziat 4: Opis inwestycji. Podsumowanie gtéwnego zakresu i parametrow projektu.

e Rozdziat 5: Ramy prawne. Podsumowanie regulacji prawnych i wymogéw EBOR
w odniesieniu do pozyskiwania gruntéw i przymusowych przesiedlen.

o Rozdziat 6: Procedury konsultacji spotecznych. Opis konsultacji juz przeprowadzonych
i planowanych.

o Rozdziat 7: Informacje o sytuacji wyjsciowej i skutki oddziatywania inwestycji Przeglad
sposobow uzytkowania gruntéw w obrebie i w sgsiedztwie obszaru inwestycji oraz
wyjsciowych warunkéw spoteczno-gospodarczych w obszarze projektu.

e Rozdziat 8: Zasady kwalifikowania i uprawnienia. Okreslenie ram kwalifikowalno$ci do
otrzymania odszkodowania oraz okresla obowigzki zwigzane z odszkodowaniami oraz
ich ramy czasowe



Rozdziat 9: Mechanizm rozpatrywania skarg. Przedstawienie proponowanego
mechanizmu rozpatrywania skarg zwigzanych z pozyskiwaniem gruntéw
I przesiedleniami.

Rozdziat 10: Uzgodnienia organizacyjne, monitorowanie i raportowanie. Opis
podstawowych rol i obowigzkéw gtéwnych jednostek zwigzanych z realizacjg LRP.
Okreslenie proponowanych srodkéw monitorowania i oceny procesu pozyskiwania
gruntéw oraz raportowania o postepach.



4 Opis inwestycji

Krakowski Szybki Tramwaj Etap IV (zwany dalej "Inwestycjg") bedzie nowg linig tramwajowg
sktadajgcg sie z 4,5 km dwutorowej linii tramwajowej tgczgcej dzielnice mieszkaniowe
potozone w potnocnej czesci Krakowa z centrum miasta. Celem projektu jest zmniejszenie
ruchu samochodowego, zatorow komunikacyjnych i emisji gazéw cieplarnianych w miescie
poprzez zapewnienie alternatywnych mozliwosci transportu.

Projekt ten ma strategiczne znaczenie dla rozwoju miasta ze wzgledu na szybkie potgczenie
tramwajowe osiedli potozonych w pétnocnej czesci Krakowa z centrum miasta. Planowana
trasa tramwajowa potgczy dwie istniejgce linie w poblizu poétnocnej czesci Krakowa,
w Dzielnicy Il Pradnik Czerwony i Dzielnicy XV Mistrzejowice. Tramwaj bedzie kursowat przez
nastepujgce obszary miejskie: Olsza, Ugorek, Pradnik Czerwony, O$wiecenia, Mistrzejowice.

Obszary te obejmujg obiekty biurowe, sklepy i infrastrukture transportowg o duzym natezeniu
ruchu. Wieksza czesc¢ trasy znajduje sie w pasie zieleni, wyznaczonym przez jezdnie drogi
dwujezdniowej. Trasa rozpoczyna sie na skrzyzowaniu al. Jana Pawta Il i ul. Lema, dalej
biegnie ulicami Meissnera, Mtynska, Lublanska, Dobrego Pasterza, Krzestawickg, Bohomolca,
ks. Kazimierza Jancarza do istniejgcej petli tramwajowej ,Mistrzejowice”. Zobacz rys.
1 ponizej.



PETLA
MISTRZEJOWICE

f s
". (T

RONDO BAREI

RONDO
POLSADU

mmmmm naziemny przebieg linii
M W podziemny przebieg linii

® przystanki tramwajowe

SKRZYZOWANIE
LEMA/MEISSNERA

Rysunek 1. Inwestycja Krakowski Szybki Tramwayj (Etap 1V), zrédfo: Giilermak.

Catkowita dtugos$¢ linii tramwajowej wynosi 4450,435 m, w tym 1230 m tunelu budowanego
metodg odkrywkowg (189 m ramp, 684 m wykopu otwartego, 546 m tunelu). Bedzie on
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Swiadczyt ustugi transportowe o wydajnosci 40 tramwajéw na godzine w obu kierunkach (do
556 tramwajow dziennie). Oprécz samej linii tramwajowej w projekcie uwzgledniono
nastepujgce elementy lokalnej infrastruktury transportowej:

e Przebudowa ulic Meissnera i Mtynskiej w celu umozliwienia poprowadzenia linii
tramwajowej posrodku.

¢ Przebudowa ronda Mtynskiego

¢ Przebudowa ronda Barei w celu utworzenia skrzyzowania z sygnalizacjg swietlng.

¢ Modyfikacja skrzyzowania ulic Dobrego Pasterza, Aliny i Krzestawickiej.

e Przebudowa ul. Krzestawickiej

e Przebudowa skrzyzowania ulic Bohomolca, Kniaznina i Krzestawickie;.

e Chodniki

e Sciezki rowerowe

o Oswietlenie ulic

o Sygnalizacja swietlna

o Sie¢ swiattowodowa dla Lokalnego Sterowania Ruchem

e Wideomonitoring

e Tablice informacyjne

e Znaki drogowe

e Sterowanie i ogrzewanie zwrotnic

e Sie¢ trakcyjna z dwiema podstacjami

e Przebudowa infrastruktury miejskiej (sie¢ elektryczna, rury grzewcze, rury
wodociggowe itp.)

o Przebudowa stacji transformatorowej

o QOdtworzenie zieleni, w tym elementéw zielonych torowiska tramwajowego, lokalnych
detali architektonicznych.

Inwestycja jest czescig szerszej strategii rozwoju systemu transportu publicznego, ktorej celem
jest poprawa obstugi poszczegolnych rejondow miasta poprzez sie¢ szybkiego tramwaju.
Projekt koncepcyjny uktadu toréw w ramach Inwestycji byt szeroko konsultowany w miescie
z interesariuszami w 2014 r., a dwa lata pdzniej przeprowadzono ocene oddziatywania na
Srodowisko, obejmujgcg procedure konsultacji publicznych.

Inwestycja wpisuje sie w ramy zaktualizowanej Polityki Transportowej Krakowa (2016-2025)
i spetnia cztery z pieciu gtéwnych celdéw polityki, a mianowicie: 1. zapewnienie mobilnosci
uzytkownikdw systemu transportowego, 2. rozwdj i promowanie zrownowazonych form
podrézowania, 3. poprawa stanu srodowiska i zwiekszenie bezpieczenstwa, 4. poprawa
efektywnosci uzytkowania gruntéw i transportu.

Inwestycja jest realizowana na podstawie umowy o PPP podpisanej w dniu 21 grudnia 2020 r.
pomiedzy Miastem Krakoéw a Partnerem Prywatnym, Gulermak sp. z 0. 0. Na mocy tej umowy,
projektowanie, budowa, eksploatacja i utrzymanie Projektu jest powierzone Gilermak sp. z o.
0. za posrednictwem Spotki celowej (zwanej dalej ,SPV”). W ramach Inwestycji zostanie
przygotowany kolejny raport OOS w celu ponownej oceny oddziatywania projektu na
$rodowisko, ale w momencie sporzgdzania niniejszego dokumentu raport OOS byt jeszcze
W przygotowaniu.

Nalezy zauwazyC, ze na przygotowanie Inwestycji przez Partnera Prywatnego wptyneta
propozycja Podmiotu Publicznego (Zamowienie Wariantowe nr 1 i Zaméwienie Wariantowe nr
2) dotyczagca rozszerzenia niskiego odcinka robdt, co spowodowato przesuniecie zasobow
i trudnosci w udostepnieniu ostatecznych, finalnych informacji o Projekcie do czasu
uzgodnienia niniejszego Wariantu.
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W zwigzku z tym KSR rozpoczat audyt SSDD od wizytacji w lipcu 2021 r., ale musiat zawiesic
dalsze prace z powodu nieukonczonego Projektu, OOS oraz ograniczen zwigzanych
z pandemig COVID-19. Dlatego tez niniejszy raport powstat w oparciu o analize dokumentow
opracowanych na poczatkowym etapie inwestycji, zaktualizowane informacje o dokumentach,
o ile byly one dostepne u projektodawcow, materiaty typu open-source, obowigzujgce prawo
i przepisy oraz wiedze i doswiadczenie zespotu KSR.

Obecny Projekt oraz wniosek o Zezwolenie na Realizacje Inwestycji Drogowej (ZRID) zostat
ztozony do Gminy Miejskiej Krakdéw w marcu 2022 roku. Procedura ta rozpocznie sie zgodnie
z Kodeksem Postepowania Administracyjnego, co obejmuje réwniez wystuchanie publiczne
Z udziatem stron narazonych na oddziatywanie Projektu. Po uzyskaniu ZRID wszystkie grunty
i nieruchomosci znajdujgce sie w zasiegu proponowanej linii tramwajowej bedg miaty status
uzytku publicznego.
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5 Kontekst prawny i polityczny

Przepisy i regulacje prawne dotyczace wywtaszczenia w Polsce

Zgodnie z polskim porzgdkiem prawnym wskazanym w art. 27 Konstytucji RP wywfaszczenie
nieruchomosci jest mozliwe tylko wtedy, gdy jest niezbedne do celdéw publicznych i podlega
odszkodowaniu. Powyzszg zasade zastosowano rowniez w przypadku wywtaszczania
nieruchomosci na cele drogowe, a kluczowe akty prawne dotyczgce nabywania gruntéow
i nieruchomosci oraz wywtaszczania w zwigzku z budowa drég obejmuija:

Kodeks cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 z p6zn. zm.)
umozliwia dochodzenie roszczen cywilnoprawnych w przypadku braku zgody na
wywilaszczenie.

Konstytucja RP z dnia 2 kwietnia 1997 r. (Dz.U. 1997 Nr 78 poz. 483), ktora chroni
prawo wtasnosci i dziedziczenia. Zgodnie z art. 21 Konstytucji pozbawienie lub
ograniczenie prawa wilasnosci moze nastgpi¢ tylko ,w celach publicznych i za
godziwym odszkodowaniem”.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1990 z pdzn. zm.) okresla zasady wywitaszczania nieruchomosci i ich wyceny.
Zgodnie z ustawg wywtaszczenie nieruchomosci moze nastgpi¢ wylgcznie na cele
publiczne, a jej wyceny moze dokona¢ wylgcznie rzeczoznawca majgtkowy
(rzeczoznawca majgtkowy).

Ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz.U. 2008 nr 62 poz.
627 z pozn. zm.) W przypadku nieprzestrzegania norm ochrony srodowiska,
w szczegolnosci spowodowanego hatasem drogowym, mozliwe jest administracyjne
ustanowienie na danym terenie strefy ograniczonego uzytkowania jako podstawy do
roszczen odszkodowawczych dla mieszkancéw.

Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. 0 szczegOInych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych (,Specustawa”) (Dz.U. z 2020 r. poz. 1363
z pézn. zm.), reguluje nabywanie nieruchomosci oraz okresla organy odpowiedzialne
za realizacje postepowan o nabycie. Nieruchomosci znajdujgce sie na obszarze
wskazanym pod budowe drogi mogg zostaé nabyte w drodze wykupu lub stosownego
odszkodowania za wywitaszczenie. Zgodnie z tg ustawa, jezeli nabywana jest tylko
cze$¢ nieruchomosci, a pozostata czes¢ nie nadaje sie do korzystania, za pozostatg
cze$¢ nalezy sie odszkodowanie na podstawie wniosku wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego.

Inne istotne przepisy i regulacje obejmujg: ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z p6zn. zm.); ustawa z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 559 z
pézn. zm., zwana dalej USG); ustawa z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
powiatowym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1526); Rozporzgdzenie Rady
Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 555); oraz uchwata Nr
XV/99/03 Rady Miejskiej Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Miasta Krakowa (Dz. Urz. Wojewodztwa
Matopolskiego z 2017 r. poz. 741 z p6zn. zm.).
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Oprocz wyzej wymienionych ustaw i rozporzgdzen dotyczacych nabywania gruntow,
wywlaszczania i odszkodowan, istniejg ustawy i rozporzgdzenia dotyczgce konsultacji
spotecznych oraz ujawniania i rozpowszechniania informacji istotnych dla procesu nabywania
gruntow i przesiedlen, co skionito Rade Miasta Krakowa do podjecia Uchwaty nr XLI /502/08
z dnia 23 kwietnia 2008 r. w sprawie zasad i trybu przeprowadzania konsultacji
Z mieszkancami gminy Krakowa przy realizacji inwestycji i przedsiewzie¢ miejskich. Te prawa
i przepisy obejmuja:

o Konstytucje RP z dnia 2 kwietnia 1997 r. (Dz. U.1997 Nr 78 poz.483), ktora okresla prawa
obywateli do dostepu do informacji o dziatalnosci wtadzy publicznej. Artykut 74 stanowi,
ze ,kazdy ma prawo dostepu do informacji o stanie i ochronie Srodowiska”.

e Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U.
2003 Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.) regulujgca zasady udostepniania informacji publicznej
w postepowaniu prowadzgcym do sporzadzenia planu zagospodarowania
przestrzennego.

e Ustawa 0 szczego6lnych zasadach realizacji inwestycji drogowych (Specustawa) z dnia
10 kwietnia 2003 r. (Dz.U. 2003 Nr 80 721 z pdzn. zm.), ktéra reguluje zasady
postepowania w sprawie wydawania pozwolen na budowe drég.

e Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, z pdzn. zm.), ktéra okresla zasady przeprowadzania konsultacji z mieszkancami

gminy.

Proces wywtaszczeniowy

Trybunat Konstytucyjny stoi na stanowisku, ze pojecie ,wywtaszczenia” zawarte w art. 21 ust.
2 Konstytucji nalezy rozumie¢ szeroko jako ,kazde pozbawienie mienia, niezaleznie od jego
formy”. Pojecie ,wywlaszczenie” ma swoje konstytucyjne zrodio w art. 21 ust. 2 Konstytucji,
zgodnie z ktorym wywitaszczenie jest dopuszczalne tylko wtedy, gdy jest dokonywane na cel
publiczny za godziwym odszkodowaniem. Zatem realizacja celu publicznego i gwarancja
stusznego odszkodowania sg koniecznymi przestankami konstytucyjnej dopuszczalnosci
wywiaszczenia.

Sprawna realizacja inwestycji drogowych oraz wyptata odszkodowan za wywtaszczone
nieruchomosci to zadania realizowane na podstawie specustawy drogowej z 2003 r. Ustawa
taczy i scala pozwolenie lokalizacyjne, pozwolenie na budowe oraz decyzje o wywlaszczeniu
nieruchomosci w jedno nadrzedne zezwolenie i decyzje licencyjng — w tym kontekscie
zezwolenie na budowe drogi (ZRID). Ma na celu usprawnienie realizacji inwestycji drogowych
poprzez uproszczenie i zintegrowanie procedur administracyjnych i decyzyjnych.

Jednym z kluczowych elementéw niezbednych do wydania zezwolenia na realizacje inwestycji
drogowej jest wskazanie nieruchomosci, ktéra na podstawie decyzji ZRID stanie sie
wiasnoscig Skarbu Panstwa lub wtasciwego podmiotu samorzgdu terytorialnego. Zgodnie
z artykutem 12.4 ustawy z listopada 2021 r. o szczegdllnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (dalej: ,ustawa ZRID”), nieruchomosci
wskazane we wniosku ZRID stajg sie albo wlasnoscig Skarbu Panstwa, albo wtasciwych wtadz
samorzgdowych jednostki rzgdowej terytorialnej.
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Zgodnie ze specustawg drogowg z 2003 r., jezeli wywtaszczenie gruntu i nieruchomosci
nastepuje na podstawie prawomocnej decyzji ZRID, organ powinien w ciggu 30 dni wydac
zarzgdzenie okreSlajace wysokoS¢ odszkodowania. Wiascicielom zajetych gruntow
i nieruchomosci przystuguje zazalenie na wywlaszczenie zgodnie z Kodeksem postepowania
administracyjnego (1960), natomiast w sprawach nieuregulowanych ustawg o specyfice drég
(2003) stosuje sie przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia o gospodarce nieruchomosciami, 1997
r., kodeksu postepowania administracyjnego z dnia 14 czerwca 1960 r., ustawy prawa
budowlanego z dnia 7 lipca 1994 r. oraz innych ustaw i rozporzadzen.

Organem odpowiedzialnym za ustalenie odszkodowania z tytutu tego wywlaszczenia jest ten
sam organ, ktéry wydaje decyzje ZRID. Kluczowe zasady regulujgce wyptate odszkodowania
okresla art. 12 ust. 4b i nastepne zapisy ustawy ZRID, ktore stanowia, ze:

1. decyzja ustalajgca wysokos¢ odszkodowania zostanie wydana w terminie 30 dni od
dnia, w ktérym decyzja ZRID stata sie ostateczna (ustawa ZRID art. 12 ust. 4b);

2. odszkodowanie przystuguje dotychczasowym wiascicielom i uzytkownikom
wieczystym nieruchomoéci oraz osobom z ograniczonym prawem rzeczowym do
nieruchomosci (ustawa ZRID art. 12 ust. 4f);

3. w przypadku nadania decyzji ZRID rygor natychmiastowej wykonalnosci, decyzja
ustalajgca wysokos¢ odszkodowania wydawana jest w terminie 60 dni od dnia nadania
decyzji ZRID rygor natychmiastowej wykonalnosci (ustawa ZRID art. 12 ust. 49);

4. do ustalenia wysokosci odszkodowania powotuje sie przepisy o gospodarce
nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (dalej: ,Ustawa o gospodarce
nieruchomosciami”), z zastrzezeniem art. 18 ustawy ZRID (ustawa ZRID art. 12 ust. 5);

5. na wniosek osoby uprawnionej do odszkodowania wyptacana jest zaliczka
w wysokosci 70% odszkodowania ustalonego przez organ pierwszej instancji w decyzji
ustalajgcej odszkodowanie. Zaliczke wptaca sie w terminie 30 dni od dnia ztozenia
wniosku (ustawa ZRID art. 12 ust. 5a).

Podejscie i metody kompensacyjne

Przy obliczaniu uprawnierh do odszkodowania odzwierciedlonych w art. 18 ustawy ZRID nalezy
odwotaé sie do Ustawy o Gospodarce Nieruchomosciami z 1997 r., ktéra stanowi, ze wartosc
nieruchomosci okre$la rzeczoznawca majgtkowy w operacie szacunkowym, ktéry decyduje
0 podejsciu i sposobie wyceny nieruchomosci wtasnosé. Zgodnie z art. 150 sek. 1 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, wyceny dokonuje sie na podstawie:

a. ustalenia wartosci rynkowej — wartos¢ rynkowa jest ustalana dla nieruchomosci,
ktora jest lub moze by¢ przedmiotem obrotu.

b. ustalenie wartosci zastepczej — ustala sie dla nieruchomosci, ktére ze wzgledu na
rodzaj, dotychczasowe uzytkowanie lub przeznaczenie nie sg lub nie moga byc¢
przedmiotem obrotu na rynku, oraz jezeli wymagajg tego przepisy szczegodine.

c. ustalenie wartosci katastralnej — ustalenie podstawy opodatkowania nieruchomosci.

1 Utatwia to osobom uprawnionym do zakwestionowania ustalonego odszkodowania, poniewaz niezaleznie od
skierowania i decyzji sgdu wnoszgcemu odwotanie gwarantuje sie znaczng czes¢ naleznego odszkodowania.
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Zgodnie z art. 153 ustawy o gospodarce nieruchomosciami warto$¢ nieruchomosci mozna
oszacowac za pomocg kilku podejs¢, takich jak:

1. podejscie poréwnawcze - ustalenie wartosci nieruchomosci na podstawie
odpowiednich cen uzyskanych za podobne nieruchomosci bedace przedmiotem obrotu
na rynku.

2. podejscie dochodowe - ustalenie wartosci nieruchomosci na podstawie

przewidywanych dochoddéw z nieruchomosci. Jest to wykorzystywane przy wycenie
nieruchomosci, ktéra przynosi lub moze przynosi¢ dochaod.

3. podejscie kosztowe — okreslenie wartosci nieruchomosci, jezeli wartos¢ ta odpowiada
kosztom jej odtworzenia, pomniejszonej o wartos¢ zuzycia nieruchomosci.

Nalezy zatem podkresli¢, ze polskie ustawodawstwo wskazuje, ze jezeli wywtaszczona
nieruchomo$é przynosi lub moze przynosi¢ zyski, rzeczoznawca majgtkowy powinien
zastosowaé do wyceny takiej nieruchomosci podej$cie dochodowe i uwzgledni¢ zyski, ktére
nieruchomos¢ przynosi lub _moze przynosi¢. Jezeli rzeczoznawca wybierze podejscie
dochodowe przy wycenie nieruchomosci przynoszacych dochdd, wartosé nieruchomosci
mozna okresli¢ dwoma metodami: metoda inwestycyjna i metoda zysku, o ktérych mowa w art.
7 Rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu
szacunkowego (dalej: ,Rozporzadzenie”).

Metoda inwestycyjna pozwala na okreslenie wartosci nieruchomosci z uwzglednieniem
dochoddéw z najmu lub dzierzawy. Metoda zysku pozwala okreslic warto$¢é nieruchomosci,
biorgc pod uwage inne dochody niz czynsze, ktdére nieruchomos¢ generuje lub mogtaby
generowaé. Dochod ten odpowiada udziatowi wtasciciela nieruchomosci w przychodach
uzyskanych z dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny
i podobnych nieruchomosciach.

Pomimo elastycznosci metodologicznej ustawa o gospodarce nieruchomosciami okresla
szczegOtowe wymagania, jakie musi spetniaC¢ rzeczoznawca majgtkowy przy sporzgdzaniu
ekspertyzy, a takze umozliwia wnioskodawcom kwestionowanie ustalonej kwoty. Wymogi
w art. 18 ustawy ZRID stanowig ponadto, ze:

a. wysokos¢ odszkodowania ustala sie wedtug stanu i warto$ci nieruchomosci na dzien
wydania decyzji ZRID (ZRID art. 18 ust. 1);

b. jezeli na nieruchomosci lub prawie uzytkowania wieczystego ustanowiono ograniczone
prawa rzeczowe, wysoko$¢ odszkodowania naleznego wiascicielowi lub
uzytkownikowi wieczystemu ulega obnizeniu o wartos¢ tych praw (ZRID art. 18 ust.
1b);

c. jezeli na nieruchomosci lub prawie uzytkowania wieczystego tej nieruchomosci
ustanowiono hipoteke, wysoko$¢ odszkodowania za umorzenie hipoteki ustala sie
w wysokosci wierzytelnosci gtdwnej zabezpieczonej hipotekg wraz z odsetkami
zabezpieczonymi hipotekg. Odszkodowanie to zalicza sie na poczet kwoty gtownej
wierzytelnosci zabezpieczonej hipotekg wraz z odsetkami (ZRID art. 18 ust. 1c);

d. wysokos¢ odszkodowania za umorzenie z tytutu ograniczonych praw rzeczowych,
ustalona na dzien, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje osobom, ktérym uprawnienia
te przystugiwaty (ZRID art. 18 ust. 1d);

e. kwote odszkodowania powieksza sie o kwote réwng 5% wartosci nieruchomosci lub
wartosci prawa uzytkowania wieczystego (zob. art. 18 ust. 1e ustawy ZRID), jezeli
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dotychczasowy witasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci objety decyzjg
ZRID prawidtowo wydaje nieruchomos¢ i oproznia lokal i inne pomieszczenia
niezwtocznie, nie pézniej jednak niz w ciggu 30 dni od:

I.  doreczenie zawiadomienia o wydaniu decyzji ZRID,

Il.  doreczenia decyzji o pozwoleniu na realizacje inwestycji drogowej z rygorem
natychmiastowej wykonalnosci, lub

. w ktérym decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata sie
ostateczna

f. jezeli decyzja ZRID dotyczy nieruchomosci zabudowanej w budynku mieszkalnym lub
budynku, w ktérym wydzielono Iokale mieszkalne, odszkodowanie nalezne
wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu zamieszkujgcemu lokal zwieksza sie
o kwote 10 000 zt w stosunku do tej nieruchomosci (ZRID art.18 (1f)).

g. odszkodowanie podlega waloryzacji od dnia wyptaty, zgodnie z zasadami
obowigzujgcymi przy zwrocie wywtaszczonej nieruchomosci (ZRID art. 18 ust. 3).

Zgodnie z art. 132 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z 1997 r. wyptata odszkodowania
nastepuje w terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja o obnizeniu wynagrodzenia stata sie
ostateczna. Co istotne, jak wskazano powyzej, uprawniony ma mozliwos¢ zgdania wyptaty
zaliczki na odszkodowanie w wysokosci 70% pierwotnie ustalonej wartosci odszkodowania,
wyptacanej w terminie 30 dni od dnia otrzymania wniosku o zaliczke.

Zakres uprawnien i uprawnien do odszkodowania

W zakresie uprawnien do odszkodowania specustawa drogowa nie wytgcza z odszkodowania
podmiotow korzystajgcych z nieruchomosci na innych niz wlasnos¢ tytutach prawnych.
W szczegdlnosci art. 19 ust. 2 reguluje kwestie wypowiadania umow najmu, dzierzawy lub
uzyczenia przez zarzagdce drogi oraz wskazuje prawo do finansowego odszkodowania 2 za
straty zwigzane z tym wypowiedzeniem, dochodzone w postepowaniu cywilnym w przypadku
nieruchomosci bedgce wtasnoscig Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego.

W tym celu Gmina Krakéw jako miasto na prawach powiatu na podstawie tych przepiséw
przewiduje inne formy rekompensaty i pomocy podmiotom ponoszgcym straty w wyniku
inwestycji, a uprawnione do tej pomocy mogg by¢ zaréwno osoby fizyczne, jak i prawne,
a takze przedsiebiorcy i podmioty nieprowadzgce dziatalnosci gospodarczej. Istniejg cztery
podstawowe filary tego wsparcia:

(i) Sprawy promocji zatrudnienia i wsparcia ha rynku pracy

W przypadku, gdy w wyniku realizacji projektu nastgpi likwidacja zakfadu pracy, Gmina
zapewnia m.in. pomoc bezrobotnym i poszukujacym pracy w znalezieniu pracy poprzez
poérednictwo pracy i doradztwo zawodowe oraz pomoc pracodawcom w rekrutacji
pracownikéw poprzez posrednictwo pracy i doradztwo zawodowe za posrednictwem
Grodzkiego Urzedu Pracy (GUP; por. art. 9 ust. 2 w zw. z art. 1 ustawy z dnia 20 kwietnia 2004
r. o promocji zatrudnienia i instytucjach rynku pracy, tekst jedn. Dz.U. z 2022 r., poz. 690
z pOzniejszymi zmianami). Statut tej jednostki zostat ustanowiony Uchwatg Nr CXVI11/1860/14

2 Ogdlna zasada wyrazona w art. 363 § 1 k.c. sugeruje, ze odszkodowanie w stratach w nieruchomosci moze
nastgpi¢ albo przez przywrdcenie do stanu poprzedniego, albo przez odszkodowanie pieniezne. Jednakze, przepis
specustawy drogowej to zastepuje i wymienia jedynie rekompensate finansowa.
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Rady Miejskiej Krakowa z dnia 8 pazdziernika 2014 r. zmieniajgcg Uchwate Nr CXII1/1129/06
w sprawie nadania statutu Grodzkiemu Urzedowi Pracy w Krakowie.

Administracja urzedéw pracy jest zatem silnie zespolona z organami Gminy Miejskiej Krakow,
ze wzgledu na fakt, iz starosta (prezydent miasta) moze pisemnie upowazni¢ dyrektora
powiatowego urzedu pracy lub na jego wniosek innych pracownikéw tego urzedu do
zatatwiania w imieniu starosty (prezydenta miasta) spraw, w tym do wydawania decyzji,
postanowien oraz zaswiadczen w trybie przepisdw o postepowaniu administracyjnym (art. 9
ust. 7 ustawy o promocji zatrudnienia).

Wykaz postepowan zewnetrznych prowadzonych przez Grodzki Urzad Pracy w Krakowie
dostepny jest w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Krakowa (BIP) pod
linkiem:https://www.bip.krakow.pl/?dok id=3276&sub_dok id=3276&sub=fraza&fraza=&wyd
z=GUP&where=1&sort type=1&filled=1

(ii) Mozliwos$¢ najmul/dzierzawy lokalu mieszkalnego/uzytkowego

Zgodnie z art. 20 pkt 2 i 3 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami z 1997 r. utworzono z mocy
prawa gminny i powiatowy zaséb nieruchomosci, na ktérym Gmina Miejska Krakéw moze
wykonywacC prawa i obowigzki majgtkowe. Szczegotowe zasady nabywania, zbywania
i obcigzania nieruchomoéci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony
diuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony zawiera uchwata Rady Miasta Krakowa
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Miasta Krakowa.

W przypadku lokali stanowigcych wlasnos¢é Gminy Miejskiej Krakow, zarzgdzanych przez
Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie, w okresie prowadzenia przez Gmine Miejska
Krakéw badz na jej zlecenie prac remontowych lub inwestycyjnych pasa drogowego, ZBK, na
whniosek najemcy, moze wyrazi¢ zgode na czasowe obnizenie stawki czynszowej netto za
najem lokalu uzytkowego usytuowanego w budynku potozonym przy fragmencie
remontowanego pasa drogowego.

Gminne programy mieszkaniowe i zasady najmu gminnych lokali mieszkaniowych reguluje
ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz.U. Z 2022 r., poz. 172 z pézn. zm.). Wiecej
informacji na temat pomocy mieszkaniowej, w tym udzielania ulg, zawarto na podstronie BIP
pod linkiem: https://www.bip.krakow.pl/?mmi=212.

(lii) Ulgi zwigzane z wyptata naleznosci cywilno- i publicznoprawnych

W Gminie Miejskiej Krakow obowigzuje uchwata nr LVI/1616/21 Rady Miasta Krakowa z dnia
21 kwietnia 2021 r. w sprawie szczegdétowych zasad, sposobu i trybu udzielania ulg w sptacie
naleznosci pienieznych majgcych charakter cywilnoprawny?® przypadajgcych Gminie Miejskiej
Krakow lub jej jednostkom organizacyjnym, a takze wskazania organdéw do tego uprawnionych
(Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2021 r., poz. 2488).

Na tej podstawie mozliwe jest udzielanie na wniosek ulg w zakresie zobowigzan
cywilnoprawnych, w postaci roztozenia na raty, odroczenia terminu pfatnosci lub umorzenia
nalezno$ci. Sprawy rozpatrywane sg indywidualnie, a w odniesieniu do przedsiebiorcéw
réwniez w trybie pomocy de minimis, zgodnie z Rozporzadzeniem Komisji (UE) nr 1407/2013
z dnia 18 grudnia 2013 r. w sprawie stosowania art. 107 i 108 Traktatu UE do pomocy de

3 Naleznosci i daniny w tym konteks$cie odnoszg sie w duzej mierze do zobowigzan finansowych przedsiebiorstw
(w tym podatkéw lokalnych, podatku od nieruchomosci, podatku rolnego, podatku lesnego, podatku od srodkow
transportowych, optat targowych, a takze innych rodzajéw optat niepodatkowych (np. za gospodarowanie odpadami
komunalnymi, optaty za zajecie pasa drogowego, parkowanie w centrum miasta itp.).
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minimis (Dz. U. z 2013 r. poz. L 352 z p6zn. zm.). 107 i 108 Traktatu UE do pomocy de minimis
(Dz. U. 22013 r. poz. L 352 z 24 grudnia 2013 r. z p6zn. zm.).

Zarzad Drog Miasta Krakowa moze rowniez udzieli¢ pomocy de minimis zgodnie z przepisami
prawa unijnego w ramach nastepujgcych procedur:

1. procedura ZDMK-21, w ramach ktérej pomoc publiczna de minimis polega na
udzieleniu ulgi (umorzenia, roztozenia na raty, odroczenia terminu ptatnosci) w splacie
naleznosci niepodatkowych wynikajacych z art. 60 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych, dostepna jest w BIP pod linkiem. 60 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych, dostepny w BIP pod linkiem:
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=3276&sub=procedura&proc=ZDMK-21;

2. Procedura ZDMK-59, gdzie pomoc de minimis polega na udzielaniu ulgi w sptacie
naleznosci pienieznych majgcych charakter cywilnoprawny, dostepna w BIP pod
linkiem: https://www.bip.krakow.pl/?dok id=3276&sub=procedura&proc=ZDMK-59.

Zarzad Drog Miasta Krakowa na indywidualny wniosek Beneficjenta dokonuje pomocy de
minimis dla przedsiebiorcow, polegajgcej na preferencyjnej cenie, ktéra to cena dla
Whioskodawcy jest nizsza od ceny obowigzujgcej na ogdinych zasadach.

W rozporzadzeniu Komisji (UE) nr 1407/2013 w sprawie stosowania art. 107 i 108 traktatu
o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis znajduje sie informacja dotyczaca
limitu pomocy de minimis, jakiej panstwo ma prawo udzieli¢ jednemu przedsiebiorcy. Zgodnie
Z przepisami nie moze ona przekroczy¢ 200 tys. euro w ciggu trzech kolejnych lat (lata 2020-
2022). Co wazne, w przypadku firm z sektora transportu drogowego towaréw limit ten zostat
zmniejszony i wynosi 100 tys. euro.

Podobne procedury w zakresie udzielania ulg w sptacie zobowigzan posiadajg réwniez:
1. Wydziat Podatkéw i Optat Urzedu Miasta Krakowa

a) PD-1 - Ulgi w podatkach i optatach stanowigcych dochody Gminy Miejskiej
Krakow dla podatnikbw, do ktéorych majg zastosowanie przepisy
0 postepowaniu w sprawach dotyczgcych pomocy publicznej, dostepna w BIP
pod linkiem:
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=3276&sub=procedura&proc=PD-1;

b) PD-2 - Ulgi w podatkach i optatach stanowigcych dochody Gminy Miejskiej
Krakow dla podatnikow, do ktérych nie majg zastosowania przepisy
0 postepowaniu w sprawach dotyczgcych pomocy publicznej, dostepna w BIP
pod linkiem:
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=3276&sub=procedura&proc=PD-2;

2. Woydziat Egzekucji Administracyjnej i Windykacji Urzedu Miasta Krakowa:

a) EW-1 - Udzielanie ulg w sptacie naleznosci pienieznych majacych charakter
cywilnoprawny, naliczanych przez Urzad Miasta Krakowa, dostepna w BIP pod
linkiem: https://www.bip.krakow.pl/?dok id=3276&sub=procedura&proc=EW-
1

b) EW-2 - Udzielanie ulg w spfacie nalezno$ci pienieznych przypadajgcych
Gminie Miejskiej Krakow z tytutu kosztéw egzekucyjnych oraz natozonych kar
administracyjnych  powstatych w toku prowadzenia postepowania
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egzekucyjnego, dostepna w BIP pod linkiem:
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=3276&sub=procedura&proc=EW-2;

3. Wydziat Spraw Administracyjnych Urzedu Miasta Krakowa - procedura SA-60 -
Udzielanie pomocy de minimis - odstgpienie od pobierania optaty za czasowe
udostepnienie nieruchomosci i powierzchni Gminy Miejskiej Krakow, dostepna w BIP
pod linkiem: https://www.bip.krakow.pl/?dok id=3276&sub=procedura&proc=SA-60.

(iv) Administracja pomocy spotecznej

Gmina Miejska Krakéw udziela tez licznych swiadczen i wsparcia z zakresu szeroko
rozumianej pomocy spotecznej, dziatajgc na podstawie ustawy z dnia 12 marca 2004 r.
0 pomocy spotecznej (tekst jedn. Dz.U. z 2021 r. poz. 2268 z pézn. zm.). W my$l jej art. 110
ust. 1 zadania pomocy spotecznej w gminach wykonujg jednostki organizacyjne - osrodki
pomocy spotecznej. Podobnie jak w przypadku administracji urzedéw pracy, tak i tu wystepuje
silne zespolenie z organami gminy, majgce charakter kompetencyjny, osobowy i finansowy.

Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Krakowie funkcjonuje w oparciu o przepisy ww. ustawy
0 pomocy spotecznej oraz uchwaty nr XXXIII/228/91 Rady Miasta Krakowa z dnia 14
pazdziernika 1991 r. w sprawie utworzenia Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej
w Krakowie (tekst jedn. Dz.Urz. Wojewodztwa Matopolskiego z 2016 r., poz. 7030). Lista ustug
Swiadczonych przez te jednostke obejmuje uprawnienia zwigzane z pomocag w przeprowadzce
do innej nieruchomoéci lub opiekg nad osobami wymagajgcymi szczegdlnej troski i jest
dostepna w BIP pod linkiem:

https://www.bip.krakow.pl/?dok id=3276&sub dok id=3276&sub=wydzialami&wydz=MOPS.

Z kolei struktura organizacyjna administracji pomocy spotecznej w Krakowie dostepna jest
w BIP pod linkiem: https://www.bip.krakow.pl/?id=9654.

Tymczasowe wywilaszczenie

W zwigzku z czasowym zajeciem i oddziatywaniem na nieruchomosci w trakcie realizacji
inwestycji polski ustawodawca (dazgc do ograniczenia liczby wywtaszczen do niezbednego
minimum oraz majgc Swiadomos¢ koniecznosci czasowego zajecia nieruchomosci)
wprowadzit do polskiego prawa dwie regulacje: system prawny umozliwiajgcy inwestorowi
czasowe zajecie nieruchomosci sgsiednich bez koniecznosci wywtaszczania wiascicieli
nieruchomosci. Ponizej opisano poszczegdlne zasady dotyczgce pracy tymczasowej
i Zwigzanego z nig wynagrodzenia w ramach tych dwoch ustaw.

W przypadku takich czasowych zaje¢ nieruchomosci ustawa o ZRID powotuje sie na art. 124
ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Z kolei art. 124 ust. 4 i 5 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami stanowi, ze inwestor bedzie zobowigzany do przywrdcenia nieruchomosci
do stanu poprzedniego. Przywrdcenie stanu poprzedniego nie polega jednak na usunigciu z
nieruchomosci skutkdw wykonanych prac, lecz na przywréceniu zagospodarowania
nieruchomosci i struktury gruntow do stanu, jaki istniat przed rozpoczeciem przedmiotowych
robét, z uwzglednieniem skutkéw pozostatych prac na nieruchomosci.

Gdy przywrécenie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest niemozliwe lub powoduje
nadmierne trudnosci lub koszty, wowczas wiascicielom i uzytkownikom wieczystym tych
nieruchomosci przystuguje roszczenie o naprawienie szkody wyniktej z prowadzonych prac
obejmujgcej zmniejszenie wartosci nieruchomosci spowodowane przez wykonane prace.
Roszczenie to podlega ocenie i rozstrzygnieciu przez wtasciwego staroste, co wynika z art.
128 ust. 4 w potaczeniu z art. 124 ust. 4 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Niezaleznie
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od powyzszego Partner Prywatny bedzie dgzyt do zawarcia z wtaScicielami nieruchomosci
umow ustalajgcych warunki i sposéb przywrdcenia nieruchomoéci. Ewentualne roszczenia
i ocena ich zasadnosci sg mozliwe dopiero po zakonczeniu robot i roszczenia te nie podlegajg
oszacowaniu odszkodowan na podstawie operatdw szacunkowych nieruchomosci
wywilaszczonych decyzjg ZRID.

Zgodnie z art. 47 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, w przypadku, gdy wykonanie robot
przygotowawczych lub budowlanych wymaga wjazdu na sgsiednig nieruchomos¢, inwestor
obowigzany jest uzyska¢ zgode witasciciela nieruchomosci, budynku lub lokalu (najemcy)
przed rozpoczeciem tych prac w celu korzystania z nieruchomosci oraz uzgodni¢ z nimi
przewidywany sposob, zakres i terminy korzystania z urzadzen, a takze ewentualne
odszkodowanie z tego tytutu. Powyzszy przepis oznacza, ze czasowe zajecie nieruchomosci
bedzie mozliwe dopiero po uzyskaniu zgody wtasciciela nieruchomosci. Zgoda ta zostanie
wyrazona w drodze porozumienia Stron, ktére zostanie poprzedzone stosownymi
negocjacjami.

W przypadku braku mozliwosci uzgodnienia przez Strony warunkow takiej umowy, zgodnie
Z art. 47 ust. 2 Prawa budowlanego, na wniosek inwestora, stosowne pozwolenie zostanie
wydane przez wiasciwe organy administracji publicznej. Jezeli wniosek inwestora zostanie
uznany za uzasadniony, organ administracji budowlanej okresla jednoczesnie granice
niezbednej potrzeby oraz warunki korzystania z sgsiedniego budynku, lokalu lub
nieruchomosci. Warto podkreslic, ze opisana w tym artykule procedura administracyjna
dotyczgca czasowego zajecia nieruchomosci jest mozliwa tylko wtedy, gdy same Strony nie
dojdg do porozumienia.

Po zakonczeniu prac w sgsiednim budynku lub lokalu inwestor jest zobowigzany do naprawy
wszelkich szkdd wynikajgcych z uzytkowania. Odbywa sie to w trybie cywilnoprawnym na
podstawie przepisow Kodeksu Cywilnego (dalej: ,Kodeks Cywilny”). Zgodnie
Z postanowieniami art. 363 § 1 k.c. naprawienie szkody nastepuje w oparciu o wybor
poszkodowanego: przywrocenie do stanu poprzedniego lub zaptate okreslonej kwoty.
W sytuacji, gdy przywrdcenie stanu poprzedniego jest niemozliwe albo pocigga za sobg
nadmierne trudnosci lub koszty, roszczenie poszkodowanego ma charakter Swiadczenia
pienieznego. Spory zwigzane z odszkodowaniem za szkody wynikte z korzystania z cudzej
nieruchomosci rozstrzyga sad powszechny.

Wymaganie operacyjne EBOR nr 5

Wymaganie operacyjne nr 5 EBOR (PR5) okresla standardy dotyczgce rozpoznawania,
reagowania, fagodzenia i zarzadzania skutkami nabycia gruntéw w zwigzku z inwestycja,
w tym ograniczeniami w uzytkowaniu gruntéw i dostepie do dobr i zasobdw naturalnych, ktére
mogg powodowaé przesiedlenia fizyczne (relokacja, utrata ziemi lub schronienia) i/lub
ekonomiczne (utrata ziemi, débr lub ograniczenia w uzytkowaniu ziemi, débr i zasobow
naturalnych prowadzgce do utraty zrédet dochodu lub innych srodkéw do zycia).

Przesiedlane osoby mozna zakwalifikowac¢ jako osoby: (i) majgce formalne prawa do ziemi
(w tym prawa wynikajgce z praw zwyczajowych lub tradycyjnych uznawanych przez prawo
krajowe); (ii) niemajace formalnych praw do ziemi w momencie przeprowadzania spisu, ale
majgce roszczenia do ziemi, uznawane lub uznawalne wedtug prawa krajowego; lub (iii)
niemajgce uznawalnego prawa ani roszczen do ziemi, na ktérej zamieszkujga. W przypadku
koniecznosci przeprowadzenia przesiedlen przymusowych wymagane sg nastepujgce
dziatania, istotne dla niniejszej Inwestyciji:
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o Realne alternatywne projekty, ktore pozwolg unikngc¢ lub przynajmniej zminimalizowac
przesiedlenia fizyczne i/lub ekonomiczne, przy jednoczesnym zréwnowazeniu kosztéw
i korzysci srodowiskowych, spotecznych i ekonomicznych.

o Od najwczesniejszych etapdw i przez wszystkie dziatania zwigzane z przesiedleniem
klient bedzie angazowat osoby dotkniete skutkami inwestycji. Projekt powinien
zapewni¢ dotknietym spotecznosciom mozliwos¢ udziatu w negocjacjach w oparciu
0 ustalone procedury.

o Nalezy uwzgledni¢ osoby lub grupy znajdujgce sie w niekorzystnej sytuacji lub
szczegolnie wrazliwe.

e Tam, gdzie nieuniknione sg przesiedlenia przymusowe, przeprowadzony zostanie spis
mieszkahcow oraz socjoekonomiczna ocena sytuacji wyjsciowej na okreslonym
obszarze objetym przesiedleniem.

e W przypadku braku procedur krajowych ustalony zostanie ostateczny termin
kwalifikacji, ktéry czesto jest rownoznaczny z datg zakonczenia wspomnianego wyzej
spisu mieszkancow i oceny.

e Wszystkim osobom przesiedlonym w wyniku inwestycji zostanie przyznane
odszkodowanie za utrate mienia w wysokosci petnego kosztu odtworzenia oraz inna
pomoc. Tam, gdzie zrodta utrzymania osob wysiedlonych sg powigzane z ziemig to
tam, gdzie jest to wykonalne, oferowane bedg rekompensaty w postaci gruntéw.

e W ramach Inwestycji nalezy zebra¢ informacje zawarte w zasadach lub planie
przesiedlen lub zapewniania Zzrédet utrzymania, aby zapewni¢, Ze osoby
poszkodowane rozumiejg procedury kompensacyjne i wiedzg, czego mogg sie
spodziewa¢ na réznych etapach Inwestycji (na przykiad, kiedy zostanie im
przedstawiona propozycja; ile majg czasu na odpowiedz, procedury skarg; procedury
prawne, w przypadku niepowodzenia negocjaciji).

e W ramach Inwestycji nalezy ustanowi¢ procedure rozpatrywania skarg na poziomie
Inwestycji w celu rozwigzywania problemow zwigzanych z odszkodowaniami
i relokacja.

e Proces przesiedlen i przywracania warunkow bytowych bedzie monitorowany zgodnie
z PR 1 i powinien obejmowac udziat kluczowych interesariuszy.

Analiza rozbieznosci

W ponizszej tabeli przedstawiono réznice pomiedzy WO5 EBOR (i standardami EBI)
a polskimi ustawami i rozporzgdzeniami dotyczgcymi nabywania gruntdw i nieruchomosci.
W tabeli wyrdzniono réwniez wszelkie rozbieznosci miedzy wymaganiami a dotychczasowymi
dziataniami w ramach inwestyc;ji.
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Tabela 1. Analiza rozbieznosci: Wymogi EBOR WOS5 (i EBI) dotyczgce nabywania gruntéw a polskie ustawy i rozporzgdzenia

WYMAGANIA EBOR WO 5

ROZBIEZNOSC

UWAGI | DZIALANIA NAPRAWCZE

Nabycie praw do ziemi w drodze negocjacji, nawet jesli panstwo lub
inna agencja inwestycyjna ma $rodki prawne do wywtaszczenia
nieruchomosci bez zgody wtasciciela.

Specustawa drogowa (2003) zezwala na
ustalanie stawek odszkodowan bez
negocjacji i jednostronnie przez wtasciwy

organ na podstawie operatu
szacunkowego sporzgdzonego przez
uprawnionego rzeczoznawce

majgtkowego.

Wykaz dziatek wymaganych do pozyskania zostat
sporzadzony i dotgczony do wniosku o ZRID. Formalny
proces nabywania gruntow, w tym wycena nieruchomosci i
wynegocjowane ugody, rozpocznie sie po uzyskaniu ZRID.
Proces ten obejmie wszystkie kwalifikujgce sie osoby
przesiedlone w zwigzku z projektem oraz tabele uprawnien
EBOR WO5 wynikajace z niniejszego RAF/RAP.

Rozwazenie realnych alternatywnych projektéw, ktére pozwolg

W ustawie o OOS jest wymég *

Uwagi i propozycje zmian oraz wariantow do Projektu zostaty

unikng¢ lub przynajmniej zminimalizowa¢ przesiedlenia fizyczne i/lub | przeprowadzenia  petnej oceny i | zgloszone w procesie konsultacji inwestycji

ekonomiczne, przy jednoczesnym zrownowazeniu kosztow i korzysci | Poréwnania  realnych  alternatyw i | przeprowadzonym w 2014 i 2021 roku i zostaly

$rodowiskowych, spotecznych i ekonomicznych. wariantow Projektu. uwzglednione w zmieniajgcym sie Projekcie, tam gdzie byto
to mozliwe.

Od najwczesniejszych etapdéw i przez wszystkie dziatania zwigzane | Nie ma prawnego obowigzku | Pierwsze konsultacje dotyczgce projektu i przebiegu linii

z przesiedleniem zaangazowanie oso6b dotknietych skutkami | przeprowadzania konsultacji z | tramwajowej zostaly przeprowadzone w 2014 roku. Ze

inwestycji, wigcznie ze spotecznosciami przyjmujgcymi w | wiascicielami nieruchomosci, ktérych | wzgledu na pandemie¢ COVID konsultacje ograniczaly sie

stosownych przypadkach. Konsultacje z osobami poszkodowanymi
przy sporzgadzaniu LRP i RAP i zebranie informacji zawartych w LRP
albo RAP w celu ich publicznego udostepnienia, aby zapewni¢, ze
osoby poszkodowane rozumiejg procedury kompensacyjne i wiedza,
czego mogg sie spodziewa¢ na réznych etapach Inwestycji (na
przykfad, kiedy zostanie im przedstawiona propozycja, ile czasu
bedg mieli na odpowiedz, procedury skifadania skarg, procedury
prawne, w przypadku niepowodzenia negocjacji).

dotycza projekty budowy infrastruktury
publicznej.

jednak gtdéwnie do korespondenciji elektronicznej i pocztowe;.
Niemniej jednak wszelkie kwestie poruszone przez
respondentow zostaty przeanalizowane i wptynety na ksztatt
Projektu. Bezposrednia komunikacja z przedsiebiorstwami,
ktérych to dotyczy, trwa od stycznia 2022 r. poprzez
ustanowiony Plan zaangazowania interesariuszy (SEP) i
SPV uznajg, ze proces ten musi by¢ kontynuowany (zgodnie
z SEP) i aktualizowany po uzyskaniu zgody ZRID, zwtaszcza
w przypadku zidentyfikowanych dziatalno$ci gospodarczych,
ktére zostang na skutek Projektu przesiedlone.

Klient podejmie niezbedne dziatania, aby zapewni¢, ze grupy
wrazliwe nie znajdg sie w niekorzystnej sytuacji w zwigzku z

Brak wymogu okreslonego w ustawach
lub rozporzgdzeniach

Na podstawie badan terenowych i odwiedzin osd6b
przesiedlonych w wyniku realizacji projektu (PDP),
przeprowadzonych przez KSR i SPV nie zidentyfikowano do

4 Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

Srodowisko (tekst jednolity: Dz.U. Z 2018 r., poz. 2081 z pdzn. zm.)
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przesiedleniem i bedg mogly w réwnym stopniu korzystac z
mozliwosci i korzy$ci zwigzanych z przesiedleniem.

tej pory zadnych oséb ani grup wrazliwych, zaréwno ws$rod
wiascicieli jak i pracownikéw firm.

Przeprowadzenie oceny spofeczno-gospodarczej inwestycji, w tym
skutkdw zwigzanych z pozyskaniem gruntéw i ograniczeniem ich
uzytkowania, oraz podjecie odpowiednich dziatan w celu ztagodzenia
skutkéw przesiedlen.

Brak wymogu okreslonego w ustawach
lub rozporzgdzeniach

Tramwaj podlega dwom ocenom oddziatywania na
Srodowisko, w tym konsultacjom spotecznym, i zostat
zaprojektowany w taki sposéb, aby zminimalizowac
negatywne oddziatywania oraz, tam gdzie to mozliwe,
uwzgledni¢ potrzeby i oczekiwania interesariuszy. Rozdziat
7 niniejszego dokumentu ocenia spoteczno-ekonomiczne
skutki realizacji inwestycji w kontek$cie nabywania gruntéw i
ograniczen w ich uzytkowaniu. Nie przeprowadzono jednak
samodzielnej oceny spoteczno-ekonomicznej projektu.

Przeprowadzenie spisu ludnosci w celu: zidentyfikowania osob, ktére
zostang przesiedlone w wyniku realizacji projektu; ustalenia, kto
bedzie kwalifikowat sie do odszkodowania i pomocy; oraz
przeprowadzenia inwentaryzacji dotknietych gruntéw i
nieruchomosci.

Ustawa i przepisy okres$lajg, ze spisem i
inwentaryzacja objete sg tylko
nieruchomosci [ ich prawowici
wiasciciele, nie obejmuje on natomiast
os6b i nieruchomosci bez formalnie
uznanego tytutu prawnego..

Spis, inwentaryzacja i profilowanie PDP, gruntéw i mienia
bedg prowadzone przez gmine po uzyskaniu zgody ZRID,
ale proces ten jest uzupetniany przez SPV o nieuznane
prawnie straty gruntéw i mienia oraz srodkéw do zycia.

W przypadku braku procedur krajowych klient ustali ostateczny
termin  kwalifikacji, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i
harmonogramem inwestyciji.

Zgodnie z  krajowymi procedurami
rzgdowymi i ustawg o specustawie
drogowej (2003) decyzja ZRID okresla
date graniczna.

Nie sg wymagane zadne dziatania naprawcze.

Zaoferowanie wszystkim przesiedlencom rekompensaty za utrate
srodkéw do zycia i majgtku po petnym koszcie odtworzenia oraz innej
pomocy przed wywtaszczeniem.

Polskie przepisy i regulacje nie
wymagajg wydawania odszkodowan
przed wywtaszczeniem, ani
automatycznej rekompensaty za utrate
dochodéw  przez  przedsiebiorstwa
dotkniete skutkami wywtaszczenia, ani
za koszty przywrdcenia dziatalnosci
handlowej, ani za wsparcie przejsciowe
dla os6b przesiedlonych ekonomicznie.

Polskie ustawodawstwo  wskazuje
jednak, ze jezeli  wywlaszczona
nieruchomos¢ sama w sobie jest

dochodowa (np. dzierzawiony grunt),

Wiasciciele firm mogg wykorzysta¢ ogdélne mechanizmy
kodeksu cywilnego (odszkodowanie za poniesione szkody i
utracone korzysci), a gmina moze zaproponowac inng
lokalizacje dla firmy o podobnych warunkach. Jednakze, aby
zapewni¢, ze potencjalne przyszte straty w swiadczeniach i
inne uprawnienia do wsparcia zostang zaoferowane w
wycenie przygotowanej przez gmine po uzyskaniu zgody
ZRID, gmina zgodzita sie, aby jej proces wyceny zostat
uzupetniony niezalezng wyceng zlecong przez SPV (zob.
kwalifikowalnos¢ i uprawnienia, rozdziat 8), tak aby petne
koszty odtworzenia srodkéw utrzymania i srodki pomocy dla
poszkodowanych przedsiebiorstw zostaty uwzglednione i
wigczone do pakietu kompensacyjnego.
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rzeczoznawca powinien uwzgledni¢ to w
wycenie.

Ustanowienie skutecznego mechanizmu rozpatrywania skarg na jak

najwczesniejszym etapie procesu w celu przyjmowania i
rozwigzywania w odpowiednim czasie konkretnych obaw
dotyczacych odszkodowan i relokacji zgtaszanych przez

przesiedlencéw i/lub czionkdéw spotecznosci przyjmujgcych. Bedzie
on obejmowat mechanizm odwotawczy majgcy na celu rozstrzyganie
sporéw w sposéb bezstronny.

Skitadanie skarg, zazaleh i odwotan jest
gwarantowane przez Konstytucje i inne
przepisy, w tym Kodeks cywilny (Dz. U. z
2020 r. poz. 1740, z p6zn. zm.).

Kanaty rozpatrywania skarg sg dostepne za posrednictwem
przepiséw konstytucji i kodeksu cywilnego, ale brakuje
procedury zarzadzania skargami specyficznej dla projektu,
ktéra spetniataby wymogi EBOR WO5. Ramy w tym zakresie
przedstawiono w czesci 9 niniejszego LPR. SPV jest
Swiadomy, ze mechanizm ten musi zosta¢ jak najszybciej
wdrozony i przedstawiony wszystkim interesariuszom.

Opracowanie Ramowego Planu Przesiedlen i/lub PPWB, gdy
charakter lub skala nabycia gruntobw w ramach projektu lub
ograniczen mogacych spowodowac fizyczne i/lub ekonomiczne
przesiedlenia sg nieznane ze wzgledu na etap rozwoju projektu oraz
opracowanie RAP/LRP, ktéry obejmuje co najmniej obowigzujgce
wymogi okreslone w PR, niezaleznie od liczby oséb dotknietych
przesiedleniami.

Nie ma wymogu prawnego dotyczgcego
ram lub planéw dotyczacych zrodet
utrzymania lub przesiedlen ani zadnych
konkretnych badan spoteczno-
ekonomicznych.

LRF i Tymczasowy LRP podjete jako podstawa dla
poézniejszego sfinalizowanego LRP po uzyskaniu zgody
ZRID.

Prowadzenie monitoringu procesu przesiedlen i przywracania zrédet
utrzymania z udziatem kluczowych interesariuszy, takich jak osoby
dotkniete skutkami inwestyciji.

Brak wymogu okres$lonego w ustawach
lub rozporzgdzeniach

Okreslenie ram monitorowania, rél i obowigzkéw, a takze
wskaznikéw wkfadu, produktu i rezultatu, okreslonych w
biezacym LPR, ktdre majg by¢ monitorowane i kontrolowane
W czasie przez niezalezny organ z udziatem o0s6b
dotknietych skutkami inwestycji.

Jesli osoby mieszkajace na obszarze projektu musza przenies¢

si¢ w inne miejsce: oferowanie przesiedlencom mozliwosci wyboru
sposréd wykonalnych opcji przesiedlenia, w tym odpowiednich
mieszkan zastepczych lub rekompensaty pienieznej w stosownych
przypadkach; oraz zapewnianie pomocy w zakresie relokacji
dostosowanej do potrzeb kazdej grupy przesiedlencow, ze
szczegblnym uwzglednieniem potrzeb osdb ubogich i znajdujgcych
sie w trudnej sytuaciji.

Wytagcznie odszkodowanie pieniezne,
brak wymogoéw okreslonych w ustawie
lub rozporzgdzeniu dotyczacych
zapewnienia gruntu lub nieruchomosci
zamiennej jako opcji alternatywnej

Nie przewiduje sie fizycznej relokacji. JeSli jednak po
stworzeniu ostatecznej wersji Projektu Inwestycji zostang
ustalone jakiekolwiek przesiedlenia fizyczne, SPV
zobowigzata sie do okreslenia realnych opcji przesiedlenia
dla 0s6b fizycznie przesiedlanych.

Tam, gdzie inwestycja wigze sie z utratg obiektdw uzytecznosci
publicznej, nalezy przeprowadzi¢ konstruktywne konsultacje,
zgodnie z PR10, z osobami dotknietymi skutkami projektu, w celu
okreslenia i, o ile to mozliwe, uzgodnienia odpowiedniej alternatywy.

Brak w polskim prawie przepiséw
dotyczacych utraty obiektéw
uzytecznosci publicznej oraz konsultac;ji i
okreslenia alternatywnych rozwigzan

Nie dotyczy z uwagi na brak dotknietych.
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Bioragc pod uwage ustalenia Analizy rozbieznosci, byto oczywiste, ze aby spetni¢ wymogi EBI
i EBOR WO5, wymagane bedg dodatkowe srodki i procedury dotyczgce: konsultacji i
ujawniania informaciji; identyfikacji wptywu i sytuacji wyj$ciowej; zakresu i harmonogramu
kompensacji i przywrdcenia srodkéw do zycia; zarzgdzania skargami; oraz monitorowania,
sprawozdawczosci i audytu.

Te $rodki i procedury uzupetnig proces wywtaszczeniowy zaproponowany w ramach ZRID i
inne obowigzujgce krajowe wymogi prawne do wdrozenia przez SPV i odpowiednie gminy.
Wazne jest, aby dalsze dziatania zwigzane z wywlaszczeniami (w tym oczyszczanie gruntéw
i wyburzanie struktur) nie byly kontynuowane przed wprowadzeniem takich srodkow i procedur
oraz przed ich ujawnieniem i skonsultowaniem z PDP.

Niniejszy dokument przedstawia dziatania, ktére zostang lub zostaly podjete przez
projektodawcow w celu spetnienia krajowych wymogow prawnych. Ponadto w niniejszym
dokumencie przedstawiono dziatania uzupetniajgce wymagane dla Inwestycji w celu
zapewnienia zgodnosci z WO5 EBOR Okresla istniejgce rozbieznosci i proponuje procesy
opracowania systemow zaangazowania, badan, negocjacji i zarzgdzania skargami, ktore
umozliwig zakonczenie wywtaszczania w ramach inwestycji zgodnie z wymogami EBOR i EBI
w zakresie pozyskiwania gruntow i przesiedlen przymusowych.
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6 Konsultacje z interesariuszami

Zgodnie z Standardem zaangazowania interesariuszy AA1000 (2015) interesariusze to te
grupy, na ktére dany projekt ma wptyw i/lub ktére moga mie¢ wptyw lub oddziatywac na dang
inwestycje. W oparciu o te definicje, w Tabeli 2 ponizej przedstawiono interesariuszy inwestycji
zidentyfikowanych do tej pory przez KSR oraz to, w jaki sposéb inwestycja moze na nich
bezposrednio lub posrednio oddziatywaé. Jest to rezultat (i) analizy dokumentéw - analiza
podobnych inwestycji w Krakowie, w szczegdlnosci w dzielnicach Mistrzejowice i Pradnik
Czerwony, (ii) wstepnej analizy interesariuszy opracowanej przez Klienta na potrzeby planu
komunikaciji, (iii) wiedzy i doswiadczenia KSR w zakresie podobnych inwestycji na tym
obszarze.
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Tabela 2. Interesariusze Projektu okresleni dotychczas

Grupa Przedstawiciele Rodzaj mozliwego oddziatywania
interesariuszy
Mieszkancy Poszczegdlni mieszkancy i | Faza budowy:

mieszkajgcy
bezposrednio  przy
trasie inwestycji

nieformalni przedstawiciele
mieszkancow (np. grupy
organizujgce sie poprzez
media spoteczne)

zwiekszone natezenie ruchu

zmiana organizacji ruchu (zamkniecie drogi

dojazdowej i objazd)
hatas i kurz

Faza eksploataciji:

lepsze potaczenia z innymi czesciami miasta
skrocenie czasu przejazdu do okreslonych

miejsc w miescie
dodatkowe drogi rowerowe

Wiasciciele i | Wtasciciele firm i ich |e rozbiorka budynkow koniecznos¢
pracownicy firm, | pracownicy zamkniecia lub przeniesienia dziatalnosci
ktére zostang gospodarczej

zamkniete

Wihasciciele firm | Whasciciele firm i ich | Faza budowy:

prowadzacy pracownicy e zwiekszone natezenie ruchu

dziatalnos¢ e zmiana organizacji ruchu (zamkniecie drogi
gospodarcza dojazdowej i objazd)

bezposrednio  przy e hatasikurz

trasie inwestycji, Faza eksploatacij:

ktérych  firmy nie
zostang zamkniete
oraz ich pracownicy

lepsze potgczenia z innymi czesciami miasta
skrécenie czasu dojazdu do pracy

Mieszkancy
mieszkajacy w
poblizu trasy

inwestycji, ale nie w
bezposrednim
sgsiedztwie

Mieszkancy indywidualni

Faza budowy:

zwiekszone natezenie ruchu

zmiana organizacji ruchu (zamkniecie drogi

dojazdowej i objazd)
hatas i kurz

Faza eksploatac;ji:

lepsze potgczenia z innymi czeSciami miasta

Oddziatywanie | Zainteresowanie

srednie
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e Skrécenie czasu przejazdu do okreslonych
miejsc w miescie

srednie

srednie

Wiasciciele firm | Wiasciciele  firm i ich | Faza budowy:
prowadzacy pracownicy e zwiekszone natezenie ruchu
dziatalno$c¢ e zmiana organizacji ruchu (zamkniecie drogi
gospodarczag w dojazdowej)
poblizu trasy e hatasikurz
inwestycji, ale nie w Faza eksploataci:
bez.poéreqmm _ e lepsze potgczenia z innymi czesciami miasta
sgsiedztwie oraz ich e skrdcenie czasu dojazdu do pracy
pracownicy
Osoby podrézujgce Faza budowy:
trasg, po  ktorej e przebudowa drdg (wtgcznie z chodnikami)
bedzie  przebiegaé o zwiekszone natezenie ruchu w trakcie budowy
inwestycja Faza eksploataciji:
e lepsze potgczenia z innymi czesciami miasta
e Skrocenie czasu przejazdu do okreslonych
miejsc w miescie
Administracja Zarzad i Rada dzielnicy e inwestycja na  terenie  dzielnicy -

publiczna — szczebel | Mistrzejowice oddziatywanie na mieszkancow dzielnicy:
dzielnicowy Rada dzielnicy  Pradnik zaktécenia w fazie budowy i usprawnienie
Czerwony transportu publicznego w fazie eksploatacji
Administracja Urzad Miasta e oddziatywanie na mieszkancow miasta:
publiczna — szczebel | Zarzgd Transportu zakfocenia w fazie budowy i usprawnienie

miejski

Publicznego w Krakowie

transportu publicznego w fazie eksploatacji

Lokalne media

Gazeta Krakowska, Dziennik

Polski, Gazeta Wyborcza
Krakow, Lovekrakow.pl,
Krknews.pl

krakow.naszemiasto.pl

e oddziatywanie posrednie poprzez
oddziatywanie na mieszkancow.

srednie

Inni
Krakowa

obywatele

Obywatele korzystajagcy z
transportu publicznego lub
infrastruktury publicznej

Faza budowy:

o zwiekszone natezenie ruchu w trakcie budowy
Faza eksploataciji:
o lepsze potgczenia z innymi cze$ciami miasta
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e Skrécenie czasu przejazdu do okreslonych
miejsc w miescie
Lokalne NGO i | Brak wptywu lub
organizacje zainteresowania
obywatelskie
Turysci [ e brak zidentyfikowanego  oddziatywania,
odwiedzajgcy poniewaz Mistrzejowice i Pragdnik Czerwony
Krakow nie sg ani dzielnicami turystycznymi Krakowa,
ani nie lezg na trasie pomiedzy turystycznymi
rejonami Krakowa
Studenci Studenci Uniwersytetu | Faza budowy:
mieszkajgcy w | Jagiellonskiego, = Akademii | e zwiekszone natezenie ruchu w trakcie budowy
poblizu trasy projektu | Gorniczo-Hutniczej, Faza eksploataciji:
lub muszgcy | Uniwersytetu e lepsze potgczenia z innymi cze$ciami miasta i
dojezdzac na | Ekonomicznego skrécony czas przejazdu do okreslonych
uczelnie trasa miejsc w miescie
projektu
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Pierwsza runda konsultacji

Pierwszg serie konsultacji z interesariuszami projektu przeprowadzono w grudniu 2014 r.
Konsultacje te zostaly one przeprowadzone przez Urzad Miasta Krakowa, Zarzad
Infrastruktury Komunalnej i Transportu - jednostke administracyjng odpowiedzialng za
realizacje Projektu. W dniach od 10 do 18 grudnia 2014 r. zorganizowano tgcznie pie¢ spotkan
z mieszkancami terendow gminy podlegajgcych oddzialywaniu planowanej inwestycji (ponizej
w Tabeli 3):

Tabela 3. Pierwsza seria konsultacji publicznych

Data Lokalizacja Uczestnicy

10 grudnia 2014 r. Szkota Podstawowa nr | Mieszkancy osiedla Oswiecenia
130, os. Oswiecenia 30

11 grudnia 2015 r. Szkota Podstawowa nr 64, | Mieszkancy osiedla Olsza
ul. Sadzawki 1

10 grudnia 2014 r. Szkota Podstawowa nr | Mieszkancy osiedla Wieczysta
114, ul. Lakowa 31

16 grudnia 2014 r. Szkota Podstawowa nr 85, | Mieszkancy osiedla Mistrzejowice
os. Ztotego Wieku 4

18 grudnia 2014 r. Szkota Podstawowa nr 2, | Mieszkancy osiedla Pradnik
ul. Strzelcéw 5A Czerwony

Oprécz mieszkancow powyzszych terendw, w spotkaniach konsultacyjnych uczestniczyli
projektanci oraz przedstawiciele Zarzadu Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie,
a takze radni miejscy i dzielnicowi. Podczas spotkan przedstawiono koncepcje trasy,
wystuchano opinii mieszkancow i udzielono odpowiedzi na zadane pytania.

Oprocz rejestrowania wypowiedzi uczestnikéw spotkah na przygotowanych wczesnigj
formularzach ankietowych, wszelkie uwagi dotyczgce proponowanej inwestycji przyjmowano
réwniez w formie pisemnej na adres: Wydziat Rozwoju Miasta, Urzad Miasta Krakowa, pl.
Wszystkich Swietych 3-4, 31-004 Krakéw lub pocztg elektroniczng na adres:
dialoguj@um.krakow.pl. Po wstepnych spotkaniach konsultacyjnych mieszkancy nadestali
212 informacji zwrotnych. W tej korespondencji 133 mieszkancéw jednoznacznie opowiedziato
sie za budowa linii tramwajowej, natomiast 25 mieszkancow byto zdecydowanie przeciwnych
jej budowie. Pozostali respondenci nie mieli zdecydowanych pogladéw lub zgtaszali pytania
dotyczgce inwestycji do wyjasnienia przez Urzad Miasta.

Z ogdlnej liczby 212 odpowiedzi na ankiete, 73 ankiety zawieraty komentarze. Ich zakres
rozciggat sie od propozycji korekty szczegétowych rozwigzan poprzez watpliwosci
i zastrzezenia dotyczgce szerszego zakresu koncepcji az po uwagi o charakterze ogélnym,
dotyczgce zagadnieh planistycznych i miejskiej polityki transportowej wykraczajgce poza
zakres koncepcji inwestyciji.

Oprocz powyzszych, ankiety dotyczgce Inwestycji przeprowadzito Stowarzyszenie Forum
Pradnik Czerwony, Stowarzyszenie Przyjaciot Ulicy Pszona oraz Stowarzyszenie Olsza I,
a ich wyniki przekazano do Urzedu Miasta Krakowa oraz Zarzadu Infrastruktury Komunalnej
I Transportu w Krakowie. Przeprowadzone ankiety wykazaty, ze sposrod 827 o0sob
ankietowanych, 582 osoby poparty budowe nowej linii tramwajowej, 118 o0sob byto
przeciwnych, 125 nie miato zdania, natomiast dwie osoby nie udzielity odpowiedzi na pytania.
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W planowaniu inwestycji uwzgledniono pewne sugestie i uwagi mieszkahcow dotyczace
proponowanego projektu i prac, jesli uznano je za mozliwe do zrealizowania z punktu widzenia
technicznego, ekonomicznego i zwigzanego z przejeciem gruntéw. Jednak nie wszystkie
uwagi i sugestie mogty zosta¢ uwzglednione z réznych powodéw technicznych, finansowych,
logistycznych.

Druga runda konsultacji

W dniach od 16 sierpnia do 10 wrze$nia 2021 r. przeprowadzono drugg serie konsultaciji
spotecznych. Celem byto przedstawienie bardziej szczegétowego projektu i okreslenie, w jaki
sposOb mozna go udoskonali¢ i dostosowac i potrzeb mieszkancéow oraz w mozliwym
zakresie, wtgczy¢ je do projektu. Ze wzgledu na ograniczenia zwigzane z pandemig Covid
konsultacje byty cze$ciowo prowadzone online i obejmowaly one:

(i) Dwa spotkania z kierownikami i administratorami inwestycji. Pierwsze spotkanie odbyto sie
6 wrzesnia online i wzieto w nim udziat 66 uczestnikdw, drugie spotkanie odbylo sie
bezposrednio 9 wrzesnia i wziety w nim udziat 44 osoby (ze wzgledu na ograniczenia zwigzane
z pandemig nie mogto w nim uczestniczy¢ wiecej niz 50 osob). Oba spotkania byty nagrywane,
a nagranie jest publicznie dostepne.

(i) Dyzur telefoniczny ekspertéw inwestycji oraz ankieta online miedzy 16 sierpnia a 6
wrzesnia. tacznie byto 997 respondentéw. Na wszystkie pytania eksperci odpowiadali
podczas rozmow telefonicznych, a odpowiedzi na wszystkie pytania ankiety sg dostepne w
raporcie podsumowujgcym, ktéry jest dostepny pod adresem:
https://obywatelski.krakow.pl/zalacznik/402520

Zebrane w trakcie konsultacji uwagi dotyczgce dostosowania rozwigzan projektowych do
potrzeb mieszkahcow dotyczyly roznych zagadnien, w tym lokalizacji oswietlenia, nasadzen,
matej infrastruktury, udogodnien dla pieszych i rowerzystéow. Kierownictwo Inwestycji z SPV
zobowigzato sie do rozwazenia wszystkich uwag i uwzglednienia sugestii w opracowywanym
Projekcie, o ile bedzie to technicznie wykonalne, zgodne z zatozeniami i funkcjonalne.
Rozwazono réowniez i odpowiedziano na sugestie dotyczgce samego okresu budowy, w tym
tymczasowej kontroli ruchu oraz harmonogramu i organizacji budowy, aby zminimalizowac¢
niedogodnosci dla mieszkancow.

Inne dziatania konsultacyjne i komunikacyjne drugiej serii:

1. Profile w mediach spotecznosciowych
Profile projektu w mediach spotecznosciowych zostaty zatozone na Facebooku i LinkedIn oraz
Sg proponowane na Instagramie

Tabela 4. Dziatania komunikacyjne w mediach spoteczno$ciowych

Medium Nazwa Liczba Uwaygi
profilu sledzacych

Facebook | Tramwaj do | 975 — | Profil bardzo popularny, $rednio 2 posty tygodniowo,
Mistrzejowic | obserwujgcych | zawierajgce przydatne informacje na temat inwestycji

798 — polubito | (np. plany przystankéw tramwajowych) Codzienny

(stan na 28 | kanat dialogowy wykorzystywany przez interesariuszy -

marca 2023, | do prawie 50 komentarzy do postow, w tym szybkie

godz. 09:00) odpowiedzi na kwestie poruszane przez interesariuszy

Linkedin | Tramwaj do | 375 Bardziej ogdlne informacje niz na Facebooku - profil
Mistrzejowic | obserwujgcych | wykorzystywany do prezentacji firmy, idei partnerstwa

publiczno-prywatnego, dziatann podejmowanych przez
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marca 2023, | konferencjach)

ok. 20 reakcji (np. polubien)

(stan na 28| zespdt projektowy/przedstawicieli (np. udziat

w

godz. 09:00) Brak komentarzy do postow, ale kazdy post otrzymuje

Instagram | Profil zostanie uruchomiony po rozpoczeciu prac budowlanych

2. Spotkania
Odbyly sie trzy spotkania z przedstawicielami rad dzielnic, przez ktére bedzie przebiegac linia
tramwajowa:

e 1.07.2021 — spotkania z przedstawicielami Rady Dzielnicy Il (Prgdnik Czerwony)
e 8.07.2021 — spotkanie z przedstawicielami Rady Dzielnicy XIV (Mistrzejowice)
e 21.02.2023 — spotkania z przedstawicielami Rady Dzielnicy IIl (Prgdnik Czerwony)

Podczas spotkan przedstawiono kluczowe informacje na temat przedsiewziecia oraz
proponowanej trasy i projektu (na ponizszym rysunku pokazano przyktady slajdéw
prezentowanych uczestnikom). Uczestnikom spotkan wskazano réwniez kanaty
komunikacyjne, za posrednictwem ktérych interesariusze mogg kontaktowac sie
z projektodawcami i kierownictwem inwestycji w sprawie dalszych pytan lub uwag dotyczacych
inwestycji oraz otrzymywac odpowiedzi na temat inwestycji.

S GULERMAK -

NARZEDZIA DLA MIESZKANCOW

W tramwa jdomist vic.pl

info@tramwajdomistrzejowic.pl

infolinia (godz. 8-16)

722 22 00 88

3. Dziatania dodatkowe
Podjeto rowniez inne dziatania majgce na celu poinformowanie interesariuszy o projekcie:

e Konferencja prasowa (18.06.2021) — prezentacja inwestycji
Przedstawiciele 5 mediow byli obecni i opublikowali artykut po konferenc;ji:

W 2024 zostanie otwarta linia | lovekrakow.pl https://lovekrakow.pl/aktualnosci/w-

tramwajowa. .10 sie Krakowowi 2024-zostanie-otwarta-linia-

opfaca” tramwajowa-to-sie-krakowowi-
oplaca_41613.html
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https://ext.gulermak.com/W
18001/lovekrakow_pl_2021
_06_18 w_2024.pdf

Budowa linii tramwajowej do
Mistrzejowic. Jest wstepna koncepcja i
trasa

krknews.pl

Budowa linii tramwajowej do
Mistrzejowic. Jest  wstepna
koncepcja i trasa-KRKnews
https://ext.gulermak.com/W18001/kr
knews pl 2021 06 18.pdf

Koncepcja budowy linii tramwajowej do
Mistrzejowic.  Uruchomiono infolinie
inwestycji

cowkrakowie.pl

Koncepcja budowy linii tramwajowej
do Mistrzejowic. Uruchomiono
infolinie inwestycji - wiadomosci z
Krakowa, Krakow News - What's on
in Krakow
https://ext.gulermak.com/W18001/kr
akow_wyborcza pl 2021 06 18.pd
f

Krakow: tramwaj do Mistrzejowic coraz
blizej

inzynieria.com

Krakow: tramwaj do Mistrzejowic
coraz blizej-(inzynieria.com)
https://ext.gulermak.com/W18001/in
zynieria_com_2021 06 18.pdf

Krakbw. Tramwaj do Mistrzejowic:
jeszcze nie zaczeli budowaé, a juz
moze by¢ drozszy o 100 min zt

gazetakrakowska.pl
/
krakow.naszemiast
o.pl /
dziennikpolski24.pl

Krakéw. Tramwaj do Mistrzejowic:
jeszcze nie zaczeli budowac, a juz
moze by¢ drozszy o 100 min zi|
Gazeta Krakowska
https://ext.gulermak.com/W18001/g
azetakrakowska_pl_2021_06_18.p
df
https://krakow.naszemiasto.pl/krako
w-tramwaj-do-mistrzejowic-jeszcze-
nie-zaczeli-budowac/ar/c1-8330644

o Konferencja prasowa (05.01.2022) — wniosek o ZRID

tramwaj do Mistrzejowic coraz blizej

Kronika Krakowska
TVP [ krakow.tvp.pl

https://ext.qulermak.com/\W18001/tv

p3 krakow-2022 01 05.avi

Wiadomosci lokalne

Radio Krakow

https://ext.qulermak.com/W18001/tv

p3 krakow-2022 01 05.avi

https://ext.qulermak.com/\W18001/pr

krakow-

2022 01 06 09 02 06.wav

https://ext.qulermak.com/\W18001/pr

krakow-

2022 01 06 06 02 41.wav

https://ext.qulermak.com/\W18001/pr

krakow-
2022 01 05 20 02 22.wav
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https://ext.gulermak.com/W18001/tvp3_krakow-2022_01_05.avi
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https://ext.gulermak.com/W18001/pr_krakow-2022_01_06_09_02_06.wav
https://ext.gulermak.com/W18001/pr_krakow-2022_01_06_09_02_06.wav
https://ext.gulermak.com/W18001/pr_krakow-2022_01_06_06_02_41.wav
https://ext.gulermak.com/W18001/pr_krakow-2022_01_06_06_02_41.wav
https://ext.gulermak.com/W18001/pr_krakow-2022_01_06_06_02_41.wav
https://ext.gulermak.com/W18001/pr_krakow-2022_01_05_20_02_22.wav
https://ext.gulermak.com/W18001/pr_krakow-2022_01_05_20_02_22.wav
https://ext.gulermak.com/W18001/pr_krakow-2022_01_05_20_02_22.wav

https://ext.qulermak.com/W18001/pr
krakow-
2022 01 05 17 02 04.wav

https://ext.gulermak.com/W18001/pr
krakow-2022 01 05 15 02 57-
wiadomosci.wav

Wykonawca ztozyt wniosek o wydanie

https://ext.qulermak.com/W18001/ra
dio eska krakow-
2022 01 07 11 01 56.wav

https://ext.gulermak.com/W18001/ra

decyzji ZRID dla tramwaju do | Radio Eska dio eska Krakow-

Mistrzejowic 2022 01 05 15 00 41.wav
https://ext.gulermak.com/W18001/es
ka pl 2022 01 05.pdf

([i)zzlfr?r?llli( oIFs)EiISZI Il https://ext.qulermak.com/\W18001/dzi
. P ‘P' lennik polski 2022 01 07.pdf
Przetom w przygotowaniach do |/

rozpoczecia budowy linii tramwajowej
do Mistrzejowic

gazetakrakowska.pl
/
krakow.naszemiast
0.pl

https://ext.qulermak.com/\W18001/dzi
ennikpolski24 pl 2022 01 05.pdf

Tramwaj do Mistrzejowic. Wykonawca
wystgpit o ZRID

krakow.wyborcza.pl

https://ext.qulermak.com/W18001/kr
akow wyborcza pl 2022 01 05.pdf

Wkrétce  powstanie do

Mistrzejowic

tramwaj

rmf24.pl

https://ext.qulermak.com/W18001/r
mf24 pl 2022 01 05.pdf

Tramwaj do Mistrzejowic. Wniosek o
ZRID ziozony, budowa ma sie
rozpocza¢ w tym potroczu

lovekrakow.pl

https://ext.qulermak.com/\W18001/lov
ekrakow pl 2022 01 05.pdf

Budowa tramwaju do Mistrzejowic ma
sie rozpoczgé w tym potroczu Jest
wazna decyzja

lifeinkrakow.pl

https://ext.qulermak.com/\W18001/life

inkrakow pl 2022 01 05.pdf

tramwaj do Mistrzejowic coraz blizej

glos24.pl

https://ext.gulermak.com/W18001/qgl

0s24 pl 2022 01 06.pdf
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https://ext.gulermak.com/W18001/radio_eska_krakow-2022_01_05_15_00_41.wav
https://ext.gulermak.com/W18001/eska_pl_2022_01_05.pdf
https://ext.gulermak.com/W18001/eska_pl_2022_01_05.pdf
https://ext.gulermak.com/W18001/dziennik_polski_2022_01_07.pdf
https://ext.gulermak.com/W18001/dziennik_polski_2022_01_07.pdf
https://ext.gulermak.com/W18001/dziennikpolski24_pl_2022_01_05.pdf
https://ext.gulermak.com/W18001/dziennikpolski24_pl_2022_01_05.pdf
https://ext.gulermak.com/W18001/krakow_wyborcza_pl_2022_01_05.pdf
https://ext.gulermak.com/W18001/krakow_wyborcza_pl_2022_01_05.pdf
https://ext.gulermak.com/W18001/rmf24_pl_2022_01_05.pdf
https://ext.gulermak.com/W18001/rmf24_pl_2022_01_05.pdf
https://ext.gulermak.com/W18001/lovekrakow_pl_2022_01_05.pdf
https://ext.gulermak.com/W18001/lovekrakow_pl_2022_01_05.pdf
https://ext.gulermak.com/W18001/lifeinkrakow_pl_2022_01_05.pdf
https://ext.gulermak.com/W18001/lifeinkrakow_pl_2022_01_05.pdf

https://ext.gulermak.com/W18001/kr

V\/_krotcg _powstanie  tramwa] do krgkow.tWOJe- akow twoie miasto pl 2022 01 O
Mistrzejowic miasto.pl
5.pdf
Tramwaj do Mistrzejowic [wizualizacje, https://ext.gulermak.com/W18001/kr
krknews.pl

nagrania). Kiedy ruszy budowa?

knews pl 2022 01 06.pdf

Krakéw. Wykonawca ztozyt wniosek o
wydanie decyzji ZRID dla tramwaju do
Mistrzejowic

biznes.polskaprasa
.pl

https://ext.qgulermak.com/W18001/bi
znes polskaprasa pl 2022 01 05.

pdf

portalsamorzadowy
.pl

https://ext.qulermak.com/W18001/p
ortalsamorzadowy pl 2022 01 05.

pdf

Krakéw: lada monent budowa linii

tramwajowej z tunelem

https://ext.qgulermak.com/W18001/inz

inzynieria.com

vnieria com 2022 01 05.pdf

Krakéw. tramwaj do Mistrzejowic w

https://ext.qulermak.com/W18001/tra

formule PPP. Ziozenie wniosku o | transport- .

wydanie decyzji ZRID umozliwi | publiczny.pl isport_bubliczny bl 2022 01 05.0¢
rozpoczecie budowy r

Krakéw. Wykonawca ztozyt wniosek o _

wydanie decyzji ZRID dla tramwaju do | wnp.pl https://ext.qulermak.com/W18001/wn
Mistrzejowic p_pl 2022 01 05.pdf

Inwestycje drogowe w formule PPP sg ortalsamorzado https://ext.qulermak.com/W18001/po
deficytowe. Czy 2022 przyniesie pl Wy rtalsamorzadowy pl 2022 01 02.pd
zmiane? P I

e Konferencja prasowa (30.01.23) — podpisanie umowy bezposredniej

Wiadomosci

RMF FM / RMF
Classic / RMF24.pl

https://ext.gulermak.com/KST/mon
itoring/radio rmf fm-
2023 01 30.wav

https://ext.gulermak.com/KST/mon
itoring/rmf24 pl 2023 01 30.pdf
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https://ext.gulermak.com/KST/mon

Radio Zet itoring/radio zet-2023 01 30.wav
https://ext.qgulermak.com/KST/mon

Radio 357 itoring/radio 357-
2023 01 31.wav
https://ext.qgulermak.com/KST/mon
itoring/pr krakow-

Radio Krakéw /| 2023 01 30.wav

Polskie Radio /[

PR24 https://ext.qgulermak.com/KST/mon

itoring/radiokrakow pl 2023 01 3
0.pdf

https://ext.qgulermak.com/KST/mon

‘,\’AV."“"C‘? _budowa  tramwaju  do |y o vp pl itoring/krakow_tvp_pl 2023 01 3
istrzejowic

0.pdf
Szybki tramwaj do Mistrzejowic w https://ext.qulermak.com/KST/mon

20257 Wiosna rusza inwestycja warta 2
mid zt

krakow.wyborcza.pl

itoring/krakow wyborcza pl 2023
01 30.pdf

Pierwszy odcinek premetra gotowy w
2025. Podpisano umowe.

Dziennikpolski24.pl
/
gazetakrakowska.pl
/
krakow.naszmiasto.

pl

https://ext.gulermak.com/KST/mon
itoring/krakow naszemiasto pl 20

23 01 31.pdf

Podpisano umowe na  odcinek
premetra. Koszt: prawie 2 mid zt

lifeinkrakow.pl

https://ext.gulermak.com/KST/mon
itoring/lifeinkrakow pl 2023 01 3

0.pdf

Krakéw: w 2025 ruszy pierwszy
odcinek premetra. Miasto podpisato
umowe na budowe KST IV

eska.pl

https://ext.gulermak.com/KST/mon
itoring/eska pl 2023 01 31.pdf

Sa $rodki na tramwaj do Mistrzejowic.
Prace majg ruszy¢ wiosna.

lovekrakow.pl

https://ext.gulermak.com/KST/mon
itoring/lovekrakow pl 2023 01 3

0.pdf
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Wkrétce ruszg prace na budowie
tramwaju do Mistrzejowic.

cowkrakowie.pl

https://ext.qgulermak.com/KST/mon
itoring/cowkrakowie pl 2023 01

30.pdf

Jest umowa na finansowanie tramwaju

https://ext.qgulermak.com/KST/mon

do Mistrzejowic. Nie bedzie | krknews.pl itoring/krknews pl 2023 01 30.p
petnomocnika tej inwestycji df

Krakéw: wkrétce rusza budowa ortalsamorzado https://ext.qulermak.com/KST/mon
tramwaju do Mistrzejowic. Koniec w ppl Wy itoring/portalsamorzadowy pl 202

2025.

3 01 30.pdf

Krakbw: Umowa na wykonanie
tramwaju do Mistrzejowic podpisana.
To jednoczesnie pierwszy odcinek
premetra

transport.publiczny.
pl

https://ext.qgulermak.com/KST/mon
itoring/transport publiczny pl 202

3 01 30.pdf

Krakow: tramwaj do Mistrzejowic coraz
blizej

inzynieria.com

https://ext.qgulermak.com/KST/mon
itoring/inzynieria com 2023 01 3

1.pdf

Krakéw: wkrétce rusza budowa

https://ext.qgulermak.com/KST/mon

tzrggnswaju do Mistrzejowic. Koniec w | wnp.pl itoring/wnp pl 2023 01 30.pndf
Ponad 1 mld zt na tramwaj w Krakowie. https://ext.qulermak.com/KST/mon
Ponad potowe kwoty wytozy bank | 300gospodarka.pl itoring/300gospodarka pl 2023 0

Pekao

1 30.pdf

Konsorcjum Pekao, EBI, EBOR i PFR
przeznaczy ponad 1 mld zt na budowe
linii tramwajowej w Krakowie

Inwestycje.pl

https://ext.gulermak.com/KST/mon
itoring/inwestycje pl 2023 01 30.

pdf

Krakow— wkrotce rusza budowa
tramwaju do Mistrzejowic. Koniec w
2025.

za PAP: stooq.pl,
stoog.com,
propertynews.pl,
propertydesign.pl,

https://ext.gulermak.com/KST/mon
itoring/stooq _com 2023 01 30.p
df

https://ext.gulermak.com/KST/mon
itoring/propertydesign pl 2023 0
1 30.pdf

https://ext.gulermak.com/KST/mon
itoring/propertynews pl 2023 01

30.pdf
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Wideo o inwestycji dotyczgce komunikacji publicznej (tramwaje, autobusy) (lipiec 2021)
Konsultacje dotyczgce przebiegu trasy tramwajowej w odniesieniu do tras rowerowych
— konsultacje online (https://ztp.krakow.pl/audyt/budowa-linii-tramwajowej-kst-etap-iv-
ul-meissnera-mistrzejowice/) prowadzone przez Zarzad Transportu Miejskiego
w Krakowie. Zgtoszono 14 uwag i pytan. 23 lipca odbyto sie spotkanie z zespotem ds.
niechronionych uczestnikbéw ruchu, podczas ktérego oméwiono uwagi mieszkancéw
i Miejskiego Inzyniera Ruchu. Obecnie trwa analiza majgca na celu oceng, w jakim
stopniu zgtoszone potrzeby mogg zostaé uwzglednione w projekcie. Po zakonczeniu
analizy odbedzie sie kolejne spotkanie audytowe.

Mobilny punkt informacyjny (23.11) - dziatajgcy w poblizu ronda Mtynskiego. W punkcie
rozdawano ulotki z informacjami o inwestyciji.

Warsztaty dla dzieci ‘Mali Mistrzowie — Tramwaj do Mistrzejowic’ — od 28 maja wzieto
w nich udziat 660 dzieci. Poprzez zabawe i atrakcyjny sposob prezentacji pobudzg
wyobraznie i zwiekszg Swiadomo$¢ spoteczng wsrod dzieci uczeszczajgcych do
placowek oswiatowych w okolicy planowanego projektu.

Ksigzka dla dzieci o czystym transporcie i pracach budowlanych (2000 szt.)

Kanat YouTube

Udziat w Pikniku Rodzinnym organizowanym przez Rade Dzielnicy Il (Pradnik
Czerwony) - zorganizowano zajecia dla dzieci, przekazano informacje o projekcie
(4.06.22)

Wystano 15 tys. biuletyndéw i rozdano je ludziom na ulicach (27-30.06.2022).
Wysytany jest comiesieczny biuletyn do rady miasta i rad dzielnic (poczgwszy od
sierpnia 2022 r. - do tej pory wystano 6 biuletynéw - 28 marca, 83 odbiorcéw).
Konkurs dla obserwujgcych na Facebooku w pierwszym dniu szkoty (01.09.2022).
Publikacje promocyjne w lokalnych mediach (lipiec - grudzieh 2022 r.)

Trzecia runda konsultacji

W pierwszym tygodniu lipca 2022 r. przeprowadzono trzecig runde konsultacji z
interesariuszami projektu. Pierwsza faza tej rundy konsultacji obejmowata spotkanie
przedstawicieli EBOR, Urzedu Miasta Krakowa i SPV. Celem spotkania byto:

e Powtérzenie i wyjasnienie odpowiednich rél w zakresie przesiedlen, obowigzkow
gminy, SPV i EBOR, perspektywy w odniesieniu do umowy PPP.
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o Podsumowanie podejscia i dziatania gminy w zakresie przesiedlen i odszkodowan w
celu spetnienia krajowych i lokalnych wymogow regulacyjnych oraz wymogéw EBOR
PRS5.

e Podsumowanie uzupetniajgce podejscie SPV do dziatan wspierajgcych przesiedlenia
w celu spetnienia wymagan EBOR PRS5.

o Umozliwienie gminie przekazania informacji zwrotnej na temat Projektu Ram
Przesiedlenia Projektu KSR

e Koncentracja na zbiorowym udoskonalaniu i zatwierdzaniu ankiet SPV dotyczacych
przedsiebiorstw przesiedlonych ekonomicznie poza zakresem kwalifikowalnosci gminy

o Koncentracja na zbiorowym dopracowaniu i zatwierdzeniu wyceny uzupetniajgcej
i rekompensat dla przedsiebiorstw przesiedlonych ekonomicznie oraz wiascicieli
dziatek poza normalnym zakresem uprawnien Gminy.

e Koordynowanie  harmonograméw  uzgodnionych  dziatah  przesiedlenczych
w przysziosci.

Protokot ze spotkania jest zawarty w zatgczniku Il do niniejszego LRP®

Druga faza trzeciej rundy konsultacji obejmowata przeprowadzenie przez SPV dalszych badan
i inwentaryzacji aktywow z wiascicielami, operatorami i pracownikami przedsiebiorstw
zidentyfikowanych jako przemieszczone ekonomicznie w ramach projektu (ktérych nie badano
poprzednio). W ramach przygotowan do procesu ankietyzacji i inwentaryzacji aktywéw z
wyprzedzeniem wystano zaproszenie (patrz zatgcznik IlI). Poniewaz krajowe przepisy
ustawowe i wykonawcze nie zawierajg przepisdw dotyczgcych rekompensaty lub zwrotu
utraconych $rodkéw do zycia w wyniku przemieszczenia ekonomicznego projektu, celem
badania i inwentaryzacji aktywéw bylo stworzenie podstawy do rekompensaty za utrate
srodkéw do zycia w wyniku rozwdj projektu.

Czwarta runda konsultacji

Czwarta faza konsultacji dotyczyta niezaleznej wyceny nieruchomosci, aktywow
i przedsigbiorstw, potencjalnie wywtaszczonych i przesiedlonych przez Projekt Krakowskiego
Szybkiego Tramwaju Etap IV w stosunku do EBOR WO5 przez Biuro Rzeczoznawcow
Majatkowych GAJA 2, co zaowocowato Raportem Rzeczoznawcy zawartym w Zatgczniku V.
Przygotowujac wycene, w pazdzierniku 2022 r. przeprowadzono wywiady i ankiety
z wiascicielami lub uzytkownikami nieruchomosci objetych wptywem lub ich przedstawicielami.
Podczas gdy przeprowadzono wywiady ze wszystkimi witascicielami nieruchomosci
dotknietych skutkami projektu, a wiekszos¢ z nich wypetnita rowniez ankiety, stosunkowo
niewielu przedstawicieli i uzytkownikdéw nieruchomosci dotknietych skutkami projektu wyrazito
chec¢ przeprowadzenia wywiadu lub ujawnienia informacji zwigzanych z ich dziatalnoscia.

Konsultacje biezace i przyszte

Istnieje kilka biezgcych dziatan, ktore wspierajg komunikacje i dialog z interesariuszami

Kanat Opis

Strona Strone uruchomiono w czerwcu 2021 r. Jest dostepna po polsku i angielsku.
internetowa

Linia Infolinia (numer: 722 22 00 88) czynna od poniedziatku do pigtku, w godz. od
pomocy 8:00 do 16:00.

5 Pominiete w obecnej wersji w celu zachowania anonimowosci uczestnikow.
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Infolinia jest aktywna i dziata od 18.06.2021 r. W tym czasie (do 28.03.2023) otrzymano 176
pytan/zgtoszen. Do 28.03.2023 rozwigzano 174 sprawy.

Zaplanowano szereg konsultacji w przysziosci, niektére z nich dotyczy¢é bedg kontynuacii
poprzednich dziatan juz rozpoczetych, inne bedg nowe i dotyczy¢ beda:

e Przeprowadzenia spisu o0sob dotknietych skutkami projektu oraz inwentaryzaciji
gruntoéw i nieruchomosci podlegajgcych oddziatywaniu projektu.
e Przygotowania wiekszej liczby materiatow informacyjnych, w tym komunikatow

prasowych i prezentacji

e Odpowiedzi na zapytania mediow, interpelacje, zapytania i wnioski.

e Budowania relacji z przedstawicielami wtadz administracyjnych

¢ Organizacji konferencji prasowych i wydarzen medialnych

o Przygotowanie materiatdéw: strony internetowej, biuletynu informacyjnego, profili
w mediach spotecznosciowych

e Monitorowania i przeglagdu mediéw, w tym przygotowania skrotéw,

Ponadto SPV, przy wsparciu gminy, bedzie nadal utrzymywac¢ lub tworzyé nowe kanaty

komunikaciji,

aby umozliwi¢ wszystkim zainteresowanym stronom zgtaszanie uwag,

watpliwosci i sugestii oraz uzyskiwanie informacji o inwestycji. Obejmuje to utworzenie punktu
informacyjnego projektu, w ktorym zatrudnieni i przeszkoleni przedstawiciele inwestycji beda
dostepni w godzinach pracy, aby odpowiada¢ na ewentualne pytania i udziela¢ informac;ji

0 inwestycji.

Tabela 6. Kanaty komunikacji i docelowi interesariusze

KANAL

INTERESARIUSZE

Media spotecznosciowe

osoby dotkniete skutkami realizacji projektu, osoby
przesiedlone w zwigzku z projektem, szersza
spotecznoscé

Strona internetowa

Osoby dotkniete skutkami realizacji projektu,
osoby przesiedlone w zwigzku z projektem,
szersza spofecznos¢, administracja publiczna

Linia pomocy

osoby dotkniete skutkami realizacji projektu, osoby
przesiedlone w zwigzku z projektem, szersza
spotecznosc¢

Konferencje prasowe i wydarzenia | Media, szersza spotecznosé

medialne

Spotkania Osoby dotkniete skutkami realizacji projektu,
osoby przesiedlone w zwigzku z projektem,
administracja publiczna

Materiaty informacyjne (ulotki, | Osoby dotkniete skutkami realizacji projektu,

broszury) osoby przesiedlone w zwigzku z projektem, media,

administracja publiczna.

41



7 Informacje o sytuacji wyjsciowej i skutki oddzialtywania
inwestycji

Obszar oddziatywania inwestycji jest w petni zdefiniowany i nie przewiduje sie zadnych
istotnych odstepstw. Niemniej jednak, poniewaz ani szczegétowy Projekt Inwestycji (w tym
szczegoly techniczne robét budowlanych), ani OOS nie zostaty sfinalizowane, a rozpoznanie
oddziatywanh inwestycji i profilowanie spoteczne trwa. Niniejsza cze$¢ dokumentu opiera sie
zatem na wynikach badan spoteczno-ekonomicznych i moze podlega¢ aktualizacji po
uzyskaniu zgody ZRID i sfinalizowaniu szczegdtowego projektu inwestycji.

Informacje o sytuacji wyjsciowej

Mieszkancy Krakowa to spotecznos$é miejska charakteryzujgca sie tradycjami wysokiej kultury,
nauki i organizacji. Cechuje jg wielokulturowos¢ i otwartosé na turystyke. Proponowana trasa
przebiega przez strefe osiedli mieszkaniowych dwéch dzielnic: Pradnik Czerwony (lll) oraz
Mistrzejowice (XV). Obok zabudowy mieszkaniowej wystepujg wicksze zespoty budynkéw
o charakterze ogolnomiejskim; sklepy i biura oraz kompleksy przemystowo-magazynowe,
rzemiosto i drobna wytworczosé, sg tez tereny sportowe i rekreacyjne.

Dzielnica Il - Pragdnik Czerwony (46400 mieszkancéw, powierzchnia 644 ha), zdominowana
jest przez spétdzielcze osiedla mieszkaniowe o konstrukcji wielkoptytowej z lat 1950-1980.
Utracie przedwojennej zabudowy towarzyszyt zanik dawnych tradycji i stylu zycia. Zasoby
kulturalne dzielnicy zwigzane sg z dziatalnoscig Mtodziezowego Domu Kultury, Centrum
Aktywnosci Seniora oraz Osrodka Kultury Pradnik Czerwony. Liczne kluby, kilkaset organizaciji
pozarzgdowych i cztery parafie, integrujgce dziatania w ramach réznych organizacji
i sSrodowisk, nie zapobieglty wystepowaniu problemoéw spotecznych. Mieszkancy ,blokow
mieszkalnych” majg poczucie zagrozenia bezpieczenstwa osobistego przez agresywne grupy
mitodziezy, ,kibicéw pitkarskich”, ,gangi osiedlowe”, wystepowanie rozbojéw, kradziezy,
zachowan antyspotecznych, wybrykow chuliganskich. Udziat zatrudnionych w sektorze ustug
w Dzielnicy Il ksztattuje sie na poziomie 77,5%, co przekracza $rednig dla catego miasta.
Udziat sektora przemystowego w zatrudnieniu jest na poziomie zblizonym do $redniej dla
Krakowa i wynosi 22,2%. Udziat sektora przedsigbiorstw panstwowych i z udziatem kapitatu
zagranicznego jest na nizszym poziomie niz Srednia dla miasta, natomiast udziat sektora
prywatnego krajowego jest tu na jednym z wyzszych poziomow wsrdd dzielnic i wynosi 51,8%
zatrudnionych.

Dzielnica XV — Mistrzejowice (51293 mieszkancéw, powierzchnia 559 ha). Zabudowa
dzielnicy pochodzi gtéwnie z lat 70. i 80. Cechg charakterystyczng jest nadmierne
zageszczenie zabudowy. Apartamenty majg tu przecietny standard, zaréowno pod wzgledem
wielkosci, jak i wyposazenia. Placéwki handlowe i ustugowe sg dobrze wyposazone.
Problemem jest nieuporzadkowana, "dzika" zielen w otoczeniu budynkow, a place zabaw dla
dzieci nie spetniajg dzisiejszych standardow bezpieczenstwa. W parafii dziatajg instytucje
| sStowarzyszenia koscielne i spoteczne. Dzielnice charakteryzuje nieco wyzszy niz srednia dla
miasta udziat zatrudnionych w sektorze ustug (78,7%). Dominujg tu ustugi nizszego rzedu -
43,3% zatrudnionych. Jest tu wysoki udziat zatrudnionych w sektorze prywatnym i publicznym
(51,9%) oraz najnizszy w Krakowie odsetek osob pracujgcych w przedsiebiorstwach
zagranicznych (0,4%).
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Ogodlne oddziatywania spoteczno-ekonomiczne

Niektore z kluczowych pozytywnych i negatywnych, tymczasowych i trwatych, spoteczno-
ekonomicznych skutkow realizacji projektu, ktére zostaty wstepnie oszacowane, zostaty
przedstawione w Tabeli 7 ponizej.

Tabela 7. Kluczowe spoteczno-ekonomiczne skutki rozwoju projektu

NEGATYWNY POZYTYWNY
TRWALY e Zmiana organizacji ruchu | e lepsze potgczenia z innymi
(zamkniecie drogi i objazdy) czesciami miasta
e CzesSciowa Ilub calkowita| e Skrécenie czasu przejazdu do
rozbiérka niektorych okreslonych miejsc w miescie
budynkéw i konieczno$¢ | e Przebudowa drég (wigcznie z
zamkniecia lub rowerowymi i chodnikami)
przeniesienia niektorych | e Zmniejszenie szkodliwych dla
rodzajow dziatalno$ci zdrowia zanieczyszczen i pytow w
gospodarczej powietrzu
CZASOWE e Ucigzliwos¢ hatasu i pytlu z | e Zatrudnienie na budowie
budowy e Lokalne wydatki i zakupy
e Tymczasowe objazdy i pracownikéw budowy
wzmozony ruch drogowy
e Planowane wytaczenia
medidw  (gazu, ciepfa,
energii elektrycznej)

W OOS wskazano, ze Inwestycja nie wplynie negatywnie na dobra materialne, dobra kultury
i zabytki chronione na podstawie przepisbw o ochronie. Zgodnie z polskimi przepisami,
w przypadku zamiaru prowadzenia prac w sgsiedztwie zabytkéw (wpisanych do rejestru
zabytkow), przed uzyskaniem pozwolenia na budowe konieczne jest uzyskanie opinii Urzedu
Ochrony Zabytkéw. W wyniku tych ustaleh planowana trasa tramwajowa pierwotnie okreslona
pod rondem Barei zostata przesunieta na wschod od dawnego kompleksu gospodarstwa
benedyktynow, aby wyeliminowa¢ potencjalny wplyw na dziedzictwo kulturowe.

Na podstawie przegladu dokumentéw i doswiadczenia cztonkéw zespotu KSR mozna
stwierdzi¢, ze jedynie emisja hatasu moze mie¢ znaczacy wptyw na zdrowie ludzi ze wzgledu
na skumulowane oddziatywanie z hatasem powodowanym ruchem drogowym. Pogorszenie
klimatu akustycznego bezposrednio zwigzane z realizacjg Inwestycji (w fazie budowy
i eksploatacji) nastgpi gtownie wzdtuz ulicy Krzestawickie;.

W fazie budowy przewiduje sie emisje z maszyn uzywanych do budowy, a takze
z samochodéw uzywanych do transportu materiatow i ludzi (NO2, CO, CO2, PM10 i PM2.5).
W przypadkach, gdy silniki nie dziatajg prawidtowo, moze dojs¢ do potencjalnej lokalnej emisiji
szkodliwych substancji. W wyniku dziatah zwigzanych z przygotowaniem terenu (np. wycinka
drzew i krzewdw, usuwanie asfaltu i betonu) oraz prac budowlanych moze powstawac pyt.

Mozna sie réwniez spodziewac, ze w trakcie budowy moga wystgpic¢ niewielkie chwilowe
wzrosty emisji z powodu reorganizacji ruchu i zattoczenia. Emisje te bedg miaty charakter
przejsciowy i dlatego nie stanowig wiekszego problemu. Plany organizacji ruchu drogowego
podczas budowy nie byty dostepne w momencie pisania tego tekstu, a wyniki szczegotowe;j
analizy bedg czescig kolejnego raportu O0S.
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W raporcie OOS dla fazy eksploatacji przedstawiono obliczenia emisji dwutlenku azotu i tlenku
wegla do powietrza w zwigzku z ruchem pojazdéw. Obliczenia wykonano przy uzyciu modelu
numerycznego zgodnego z odpowiednimi przepisami. Potwierdzajg one, ze dopuszczalny
poziom emisji nie jest przekraczany poza torowiskiem tramwajowym i ulica.

Jednoczesnie nalezy podkreslic, ze teren inwestycji pokrywa gesty ukfad komunikacyjny
obejmujgcy ulice i skrzyzowania, co powoduje emisje zanieczyszczeh do powietrza.
Inwestycja obejmuje przebudowe 10 344 m istniejgcych drég, ale nie obejmuje budowy
zadnych nowych gtéwnych drég, dlatego zdaniem konsultanta nie powoduje on zwiekszenia
emisji zanieczyszczen do powietrza. Czes$¢ emisji moze przeniesé sie do innej czesci miasta
W zwigzku z przesunieciem ruchu spowodowanym zattoczeniem drog w wyniku prac
budowlanych.

Mozna uznac, ze linia tramwajowa zmniejszy emisje zanieczyszczen powietrza ze wzgledu na
przestawienie czesci ruchu z samochoddw napedzanych silnikami spalinowymi na tramwaje
elektryczne, ale obliczenia zmian zanieczyszczen powietrza nie byty dostepne w momencie
tworzenia dokumentu. Jednoczesnie uzyskano i wykorzystano w analizie GET wiarygodne
dane o natezeniu ruchu w przypadku realizacji inwestycji i bez jej realizacji, ktére to dane sg
kluczowe dla obliczen emisji. Wyniki bardziej szczegoétowej analizy emisji zostang
przedstawione w drugim raporcie OOS. Niezaleznie od powyzszego nie stwierdzono zadnego
istotnego oddziatywania w odniesieniu do jakosci powietrza.

Na podstawie dostepnych dokumentéw konsultant moze stwierdzi¢, ze hatas powodowany
przez prace budowlane nie zostat zbadany. Raport OOS pomija ten element, ale decyzja O0S
ogranicza dziatania budowlane do godzin dziennych, tj. miedzy 6.00 a 22.00.

Wykonano i przeanalizowano w raporcie OOS symulacje pozioméw hatasu w fazie
eksploatacji w kilku przekrojach torowiska tramwajowego. Wyniki pokazaty, ze konieczne jest
uwzglednienie ustawienia ekrandéw akustycznych na wybranych odcinkach toru. Projekt
zaktada réwniez zastosowanie ,cichego asfaltu” oraz wykorzystanie dedykowanego
rozwigzania ograniczajgcego emisje hatasu z torowiska tramwajowego na wybranych
odcinkach.

Zastosowanie powyzszych srodkéw fagodzgcych zmniejsza poziom hatasu wokét Inwestycii,
jednak spetnienie wymagan dotyczacych poziomu hatasu na niektérych wyzszych budynkach,
zwtaszcza na wyzszych pietrach, jest niemozliwe. Decyzja srodowiskowa naktada miedzy
innymi; (i) zastosowanie cichego asfaltu - co najmniej SMA8 - na wszystkich ulicach
przebudowywanych w ramach inwestycji; (ii) zastosowanie systemow typu Rail Comfort
System w celu ograniczenia emisji hatasu i wibracji na odcinku 2+400 — 3+500 torowiska
tramwajowego (czesc¢ ul. Krzestawickiej i Bohomolca); (iii) instalacja ekranow akustycznych
w okreslonych lokalizacjach, oraz (iv) zastosowanie warstwy wibroizolacyjnej w projekcie
torowiska.

Decyzja srodowiskowa naktada rowniez koniecznos¢ przygotowania szczegétowego projektu
ekranow akustycznych poprzedzonego obliczeniami modelowania hatasu w celu opracowania
optymalnych parametréw ekranéw i ich doktadnej lokalizacji. Kolejna OOS zawieraé bedzie
zaktualizowang analize i zweryfikuje lokalizacje ekrandw akustycznych i ich parametry, a takze
okresli dalsze potrzebne srodki.

Problemem dla Inwestycji jest emisja hatasu i trudnosci w przestrzeganiu przepisow na
niektorych odcinkach linii, zwtaszcza ze pierwsze symulacje wykazaty brak mozliwosci
spetnienia wymogow. Jak juz wspomniano, kwestia ta zostanie poddana dodatkowej analizie
na etapie projektowania (drugi raport O0S). Jesli wymadg nie moze byé spetniony, moze byé
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konieczny obszar ograniczonego uzytkowania. Decyzja w tej sprawie zostanie podjeta dopiero
po uzyskaniu wynikdw analizy przeprowadzonej po zakonhczeniu inwestycji (zgodnie
Z przepisami 1,5 roku po oddaniu do uzytku).

Skutki przesiedlen

W obecnym Projekcie uwzgledniono dotychczasowe ustalenia OOS i zwigzane z nimi
konsultacje publiczne, aby unikngé¢ lub ograniczy¢ fizyczne i/lub ekonomiczne przesiedlenia
spowodowane inwestycjg, a kluczowym celem agentow inwestycji jest zminimalizowanie
zakiécen w dziatalnosci gospodarczej i ustugach podczas budowy inwestycji i po jej
zakonczeniu. Nie przewiduje sie zadnych fizycznych przesiedlen, a liczba oséb, ktére mogg
zostaé czasowo lub trwale przesiedlone ekonomicznie jest bardzo ograniczona.

W oparciu o obecny Projekt, inwestycja na stale wymaga okoto 30ha gruntéw, z ktérych
wiekszo$¢ nalezy do miasta Krakowa. Teren ten jest sklasyfikowany jako miejski, przy czym
inwestycja nie wymaga obecnie zajecia terenu pod zabudowe mieszkaniowg ani rolnicza.
W wiekszosci przypadkow inwestycja zajmie jedynie bardzo mate czesci dziatek miejskich,
ktére zostang formalnie podzielone na podstawie ZRID. Wedtug SPV realizacja inwestycji
bedzie wymagata wywtaszczenia 27,3ha dziatek niezabudowanych (z czego tylko 0,8235 ha
to dziatki prywatne) oraz 2,2 ha dziatek zabudowanych (z czego 0,74 ha to dziatki prywatne).

Prace wymagajgce budowy lub dostosowania infrastruktury wspomagajgcej inwestycje (takiej
jak przystanki tramwajowe i o$wietlenie) zostang potwierdzone w ostatecznej wersji Projektu
i bedg wykracza¢ poza obszar gtdwnej linii tramwajowej. Prawdopodobnie spowodujg one
w niewielkim stopniu dodatkowe przejSciowe i trwate wykorzystanie nieruchomosci lub
wywlaszczenie. SPV przygotuje, a miasto Krakow zleci, podziaty geodezyjne i profesjonalng
wycene wszelkich dodatkowo dotknietych nieruchomosci lub mienia.

Pomiary katastralne gruntéw i nieruchomosci objetych oddziatywaniem zostaty podjete przez
SPV i KSR w lipcu 2021 r., grudniu 2021 r. oraz w marcu 2022 r., jako obowigzkowe elementy
wniosku o wydanie ZRID. Wyniki badanh katastralnych sg wigczane do procesu sktadania
wniosku o ZRID, zgodnie z wymogami przepiséw planistycznych i budowlanych, a to stuzy
jako podstawa prawna do okreslenia i zapewnienia odszkodowan i srodkéw pomocowych
przez wiadze lokalne.

Zgodnie z wynikami badan, czes¢ z tgcznej liczby 514 dziatek miejskich (zabudowanych i
niezabudowanych) zostanie objeta oddziatywaniem inwestycji. Wigkszos¢ dziatek w linii
tramwajowej nalezy juz do miasta Krakéw (464), ale 50 prywatnych czesci dziatek kwalifikuje
sie do przyznania odszkodowan zgodnie z polskim prawem, poniewaz sg one wiasnoscig
(kategoria 1) oséb posiadajgcych prawa do gruntéw i budowli, zarejestrowanych w katastrze
nieruchomosci, lub (kategoria Il) posiadajg prawa lub roszczenia rozpoznawalne na mocy
prawa, takie jak umowy kupna-sprzedazy Ilub optaty komunalne. Tabela 8 ponizej
podsumowauje zidentyfikowane typy dziatek.

Tabela 8. Dziatki objete inwestycjg (na podstawie ostatnich wynikéw badan z marca 2022 r.
na potrzeby wniosku o ZRiD)

Rodzaj dziatki Liczba dzialek podlegajacych
Prywatne miejskie dziatki | 50
Publiczne  panstwowe  dziatki infrastruktury | 464
tacznie 514
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Wykorzystujgc najnowszy Projekt Inwestycji, KSR niezaleznie okreslita grunty i nieruchomosci
objete oddziatywaniem projektu, wykorzystujgc kombinacje (i) analizy dokumentow (analiza
planowanej trasy tramwaju natozonej na mapy) oraz (ii) wizyt na miejscu na wszystkich
zidentyfikowanych dziatkach i nieruchomosciach oraz, tam gdzie byto to mozliwe, konsultujgc
sie z whascicielami, uzytkownikami lub dzierzawcami nieruchomosci objetych oddziatywaniem
i/lub ich pracownikami.

Niezalezna analiza KSR i badanie gruntu potwierdzity ustalenia SPV dotyczgce braku
koniecznosci fizycznego przesiedlenia oraz 50 prywatnych dziatek podlegajgcych podziatowi
na poddziafki i wywlaszczeniu. Na wszystkich 514 dziatkach publicznych i prywatnych, na ktére
wywierany jest wptyw, KSR i SPV zidentyfikowaty fgcznie 14 dziatalnosci, ktére beda podlegaty
przesiedleniu ekonomicznemu. Szczegdty tych ekonomicznie przesiedlonych przedsiebiorstw
przedstawiono w Tabeli 9 ponizej wraz z mapowanymi lokalizacjami i zdjeciami dotknietych
przedsiebiorstw.
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Tabela 9. Firmy, ktére zostang przemieszczone w ramach Projektu.

Nu |Rodzaj |Adres Numer dziatki | Informacje o | Obraz
mer | budynk (numer dziatki) /| nieruchomosci
u nieruchomosé uzyskane od Urzedu
Miasta
1. Ustuga |Meissner [495/23 - wiasciciel | Dziatka 495/23
a 37 dziatki Gmina Krakow | W zwigzku z

dzierzawca  potowy
budynku - nieznany

495/28 - witasciciele
gruntu i ofow!
budynku -

wiascicielka firmy -
i jej
pracownicy
franczyzodawca -
nieznany

nieoptaconym czynszem [
umowa najmu zostata
rozwigzana w dniu
01.02.2017. Mimo §
wypowiedzenia  umowy |
najemca nie wydat [
nieruchomosci. W dniu 20
pazdziernika 2021 r. Sad
Rejonowy dla Krakowa-
Srédmiescia w Krakowie

wydat wyrok zaoczny
dotyczacy czesci
nieruchomosci  bedacej
przedmiotem

postepowania.

Dziatka 495/28

Zgodnie z ostateczng
decyzjg Prezydenta
Miasta Krakowa z 2012
roku dziatka  495/22
zostata podzielona na
dwie dziatki 495/27 i

495/28. Dziatka 495/28
zostata ujeta w decyzji o
pozwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej.
Dziatka 495/28 pozostata
w dotychczasowym
posiadaniu.

Kontakt z PAP

Ankiety

Kwalifikujace
sie PAP

— — wiascicielka potowy budynku
02.02.2022. - cérka wiascicielki H kontaktuje

i | sie z infolinig projektu po rozmowie z managerem Shot

Alkohole, ktéry zostat odwiedzony dzieh wczesniej. Wie o

4l | planach budowy, ale nie wiedziata o przeznaczeniu
s | budynku do rozbiérki. Udzielone zostaly niezbedne

informacje: terminy, procedura, podstawa prawna, wycena.

03.02.2022 — rozmowa telefoniczna

14.02.2022 - dalszy kontakt z infolinig - odpowiedz na
dodatkowe pytania dotyczgce operatu szacunkowego.
15.02.2022 — rozmowa telefoniczna

30.03.2022- na polecenie z ZDMK telefon
do I - oytaniem czy cos jest potrzebne.
Odpowiedz na kolejne szczegdtowe pytania dotyczgce
opisu nieruchomosci oraz operatu szacunkowego i ich
termindw.

05.04.2022- kontakt z infolinia z pytaniem o termin
sporzgdzenia opisu nieruchomosci. Pani chce by¢
poinformowana telefonicznie o planowanym przyjezdzie.
Numer telefonu zostat przekazany firmie sporzadzajgcej
opis.

27.06.2022 — rozmowa telefoniczna

28.06.2022 - wystanie zaproszenia na spotkanie i wspolne
wypetnienie ankiety

04.07.2022 — potwierdzenie checi spotkania przez infolinie
07.07.2022 — spotkanie i wypetnienie ankiety (ankieta
01.02)

08.07.22 — kontakt telefoniczny w celu dodania informacji
do ankiety

12.07.2022 — rozmowa telefoniczna

W spotkaniu uczestniczyta
wiascicielka dziatki i czesci
budynku ustugowego wraz z
corka. Lokal wynajmowany
jest na w celu prowadzenia

sklepu alkoholowego
(parter) oraz magazynu
(pietro). Skrytykowany

zostat brak informacji z
Urzedu Miasta Krakowa o

planach inwestycyjnych
KSTIV i wyrazona che¢
otrzymania pisemne

potwierdzenia

wywilaszczenia

nieruchomosci.

Przedstawiciel ZDMK
wyjasnit, ze trwa etap
projektowania, a pismo w
sprawie wywtaszczenia
wysytane jest po otrzymaniu
decyzji ZRID. Obie Panie
wspolnie wypetnity ankiete
nr. 01/22. Pilnie czekajg na

informacje o terminie
wywtaszczenia oraz
oczekujg, ze Miasto Krakéw
zaproponuje lokal

komunalny na sprzedaz pod
kontynuowanie dziatalnosci
wynajmu.

w

(wtasciciel
dziatki i potowy
budynku

(operator
(dzierzawca)
- racownicy

(liczba  os6b
nieznana)

- franczyzobiorca sklepu Shot Alkohol
22.01.2022 - wizyta w sklepie dziatajgcym w ramach sieci
partnerskiej SHOT (franczyza) w celu rozmowy z
wiascicielem, udzielenia informac;ji i kontaktu oraz ztozenia
ankiety. Brak wifasciciela, rozmowa ze sprzedawczynia,
informacja o planowanej rozbiérce. Do chwili obecnej nie
uzyskano wypetnionego kwestionariusza

Pracownicy

AKTYWNY
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16.03.2022- ponowne odwiedzenie sklepu. Przekazanie
ankiety, pozostawienie danych kontaktowych i poproszenie
wiasciciela o wypetnienie ankiety.

17.03.2022- kolejna wizyta w sklepie - kolejna
sprzedawczyni. Ustalono, ze wiascicielem franczyzy jest
H Numer telefonu zostat uzyskany.
17.03.2022- rozmowa telefoniczna wyjasniajgca cel i
zakres badania.

21.03.2022- w obliczu niezwrdcenia ankiety na podany
adres e-mail zostat wystany e-mail do wiasciciela z prosbg
0 zwrot ankiety.

28.03.2022 - e-mail od Pana | I v
razem z prosbg o przestanie ankiety (pomimo przestania
wersji papierowych)

28.03.2022 - przestanie mailem ankiety z prosbg o zwrot
wypetnionej ankiety. Nie otrzymano odpowiedzi.
06.04.2022 - przestanie ankiety pocztg do Pani [ na
adres jej siedziby z potwierdzeniem odbioru. Nie otrzymano
odpowiedzi.

28.06.2022 — wystanie zaproszenia na spotkanie i wspolne
wypetnienie ankiety — brak odpowiedzi

wiasciciel kolejnej potowy budynku

14.02.2022 — rozmowa ze wspotwiascicielkg budynku
) ktéra diugo prébowata znalez¢ sasiada

(m.in. remont budynku) — bez rezultatu

07.07.2022 — rozmowy z ludzmi wokot nieruchomosci — nikt

nie zna witasciciela, nie widziat tam zadnej dziatalnosci od

lat

wiasciciel marki Shot Alkohole

16.03.2022 — odwiedzajgc sklep, sprzedawczyni nie ma
informacji o wiascicielu marki

17.03.2022 - ponowna wizyta w sklepie, inna
sprzedawczyni nie ma informacji o wtascicielu marki
17.03.22 - rozmowa telefoniczna z franczyzobiorca,
odmowa udzielenia informacji o danych wiasciciela marki
06.04.2022 - proba samodzielnego odnalezienia
wiasciciela marki Shot Alkohole w celu przestania ankiety i
informacji o projekcie, ale pod tg nazwg widniejg tylko
pojednyczne sklepy

Ustuga

Meissner
al3

450/10
dziatki
Krakoéw,
450/14
dziatki
Krakoéw,

wiasciciel
Gmina

wiasciciel
Gmina

Dziatka 450/16

Dziatka zostata objeta
decyzjg o pozwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej. Dzitaka 495/28
pozostata w rekach do tej
pory. Zgodnie z decyzjg

FHU Wero — wtasciciel punktu ksero

22.01.2022- wizyta w punkcie, rozmowa z mezem
wiascicielki, dostarczenie materiatéw informacyjnych,
kontaktu i ankiety. Witasciciel wie, ze budynek zostanie
rozebrany. Przyznaje, ze dziata nielegalnie na jednej z
dziatek, na ktérych operuje. Ankieta nie dotarta do dnia
dzisiejszego, nie byto kontaktu od wtasciciela biznesu

Pracownicy — 2 osoby (petny
etat, wg ankiety)

W sEotkaniu Wzii’f udziat

wiasciciel punktu ksero.

Ma Swiadomos¢, ze
inwestycja zostanie wkrétce
zrealizowana, ale

2

- firma FHU
Wero -

(wtasciciel
firmy)
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450/15 - wilasciciel

dziatki - Gmina
Krakoéw,

450/16 - wilasciciel
dziatki - Gmina
Krakoéw,

451/3 - wiasciciel
dziatki - Gmina
Krakoéw,

451/8 - wiasciciel
dziatki - Krakow,
750/2 - wiasciciel
dziatki - Gmina
Krakéw

wiasciciel firmy - FHU
Wero + pracownicy

caly wydziat przeznaczony | f& &

jest pod inwestycje.

Dziatka 451/3

Dziatka zostata objeta
decyzjg o pozwoleniu na
realizacje inwestycji | &
drogowej.

Nie toczy sie

postepowanie dotyczgce
dziatek: 450/10, 450/14,
450/15, 451/8, 750/2

16.03.2022 - ponowne odwiedziny w punkcie ksero.
Ponownie  kwestionariusz zostat pozostawiony, a
pracownik skontaktowat sie z prosbg o przekazanie go

‘. wiascicielowi i skontaktowanie sig w tej sprawie.
H 17.03.2022 - nawigzat kontakt maz wiascicielki punktu

ksero, zapewniajgc, ze ankieta zostanie odestana i
rozwieje wszelkie watpliwosci. Podczas tej rozmowy maz

| whascicielki poinformowat o planowanym przeniesieniu

firmy w inne miejsce na poczatku maja.
18.03.2022 - wystano e-mail przypominajgcy z prosba o
odestanie ankiety. Ankieta nie dotarta do dnia dzisiejszego,
nie byto kontaktu od wtasciciela biznesu

06.04.2022- przestanie ankiety pocztg na adres siedziby
firmy h Firma Handlowo-Ustugowa
Wero", potwierdzenie odbioru. Nie otrzymano odpowiedzi.

28.06.2022 - wystanie zaproszenia na spotkanie i wspolne
wypetnienie ankiety — brak odpowiedzi

07.07.2022 — wizyta w ksero, wypetnienie ankiety z panem.
*, maz wiascicielki (ankieta 03/22)

spodziewa sie dalszych
opbznien w procesie
budowy. Chciatby wiedzie¢,
kiedy wiasciwie powinien
przenie$¢ swoj biznes.

Pan I potwierdzit,
ze grunt jest zajmowany
bezprawnie - w Swietle
wyroku sadu - jednak ptaci
MPEC miesieczng optate
(kare) za nieuzasadnione
zajecie gruntu.

Budynek (majatek ruchom
nalezy do Zony i
W zwigzku z realizacjg
inwestycji planuje przenies¢
swoj biznes w inng
lokalizacje. Obecny budynek
zostanie zburzon i
ety P I
chciatby wiedzie¢, czy z
punktu widzenia
odszkodowan powinien sam
usung¢ budynek i zadac
kosztéw  rozbiérki, czy
pozostawi¢ go do momentu
rozpoczecia budowy.

Przeprowadzka budynku
bedzie wymagata
czasowego wstrzymania

dziatalno$ci oraz  utraty
czesci wyposazenia i mebli,
ktérych nie mozna uzywacé w
innym miejscu.

Pana I
interesowato, czy
wiasciciele innych

sgsiednich dziatek réwniez
musieliby usuwaé elementy
swojej zabudowy -
zwlaszcza ogrodzenie przy
kosciele.

- pracownicy
FHU Wero (2
osoby)

Kiosk

Pilotéw 10

24/6 - wiasciciel dziatki
- Gmina Krakéw,
667/8 - wiasciciel
dziakki - Skarb

07.07.22 — przepytanie mieszkancow z okolicy, przed laty
byt kiosk z gazetami, ale nikt nie wie, kto byt jego
wiascicielem
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Panstwa, Inne: ZDMK,

667/9 - wiasciciel
dziatki - Skarb
Panstwa, Inne:
Struktura ZDMK i

przedsiebiorca - do
rozpatrzenia

Biurowi
ec

Mtynska 2

24/10 - wilasciciele
dziatki i budynku -
maizenstwo

24/13 -  wilasciciel
dziatki - Gmina
Krakoéw

Brak
dotyczacych
24/10, 24/13.

postepowan
dziatek

wiasciciele gruntu i budynku

17.03.2022 — rozmowa telefoniczna infolinii po kontakcie
od pani po wizycie w piekarni i rozmowie ze
sprzedawcg (02/02/22)

24.05.2022 — telefon od wiasciciela — pytanie o okreslony
termin przesiedlenia

21.06.2022 — rozmowa telefoniczna

28.06.2022 - wystanie zaproszenia na spotkanie i wspolne
wypetnienie ankiety

01.07.2022 — telefon i potwierdzenie checi spotkania
07.07.2022 — spotkanie, wypelnienie ankiety (ankieta
02/22)

W spotkaniu wzieli udziat
obaj wiasciciele. W chwili
obecnej budynek nie jest
wynajmowany. Ze wzgledu
na zblizajgce sie
wywtaszczenie wiasciciele -
chcac by¢ uczciwymi wobec
potencjalnych najemcow -
nie wynajmujg budynku.
Interesuje ich mozliwos¢
umorzenia  podatku  od
nieruchomosci. Chca
zamkng¢ biznes i otrzymac
rekompensate finansowg za
utracony dochéd z najmu.
Krytykujg Miasto Krakow za
to, ze do tej pory nie
otrzymali zadnych
oficjalnych  informacji o
planowanej inwestycji i
wywtaszczeniu.
Przedstawiciel ZDMK
wyjasnit, ze pismo zostato
wystane  po  uzyskaniu
decyzji ZRID. Wiasciciele
wypehili ankiete 02/22.

Domino — wiasciciel piekarni

01.02.2022 - wizyta w punkcie, nieobecnos¢ witasciciela,
rozmowa ze sprzedawczynig, pozostawienie materiatow
informacyjnych kontakt, ankiety. Brak mozliwosci kontaktu
z wihascicielem - RODO. Samodzielne ustalenie, ze sie¢
Domino ma siedzibe w Zakopanem i prowadzi kilka
punktéw ustugowych w Krakowie. Nie otrzymano
odpowiedzi na kwestionariusz.

16.03.2022 - kontakt telefoniczny z siedzibg firmy Domino,

samodzielny kontakt z synem wiasciciela/cztonka zarzadu
i. Nieudana préba kontaktu.

1

(wtasciciele
gruntow
budynkéw)
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17.03.2022 - kolejna préba kontaktu z synem wiasciciela.
Mezczyzna informuje o planie zamkniecia biznesu ze
wzgledu na zmniejszenie liczby klientow gtéwnie z
pobliskiego  biurowca (praca zdalna [/ COVID).
Wypowiedzenie do konca kwietnia, ale zamknigcie biznesu
wczesniej, bo to nieoptacalne. Przekazanie numeru infolinii
do kontaktu.

27.04.2022 - wizyta na miejscu, piekarnia zamknieta, znaki
usuniete, budynek pusty.

07.07.2022 — przestuchanie ludzi w poblizu, brak informacji
o wiascicielu firmy

Kiosk Miynska |[22/12 (WL: START-
przy KURZEI Spétka z
zatoczce |ograniczong
autobuso | odpowiedzialnoscia)
wej
przystank
u
MPK
+Miechowi
ty”

Billboar | Pilotéw 59 | wlasciciel dziatki -

dy

— wiasciciel gruntu i billboardu
17.03.2022 - wykonano wizje terenowg - budynek (Pilotow
61), obok ktérego znajdujg sie billboardy, jest obecnie
niezamieszkany. Wiascicielem terenu jest

. W sasiednim budynku prowadzgcym dziatalno$¢
rozmawialiSmy z pracownikiem, pozostawiono materiaty i
ankiety, ktore ta osoba przekazata ,zarzgdcy”, m.in.
posesji, na ktorej znajduje sie bilbord.
17.03.2022- w/w kierownik dzwonit z pytaniami o ankiete,
zadeklarowat, ze materialy zostang przekazane
wiascicielowi i zwrécone, brak kontaktu.
06.04.2022 - przestanie ankiety pocztg na adres siedziby
firmy, brak kontaktu
28.06.2022 - wystanie zaproszenia na spotkanie i wspolne
wypetnienie ankiety
05.07.2022 — potwierdzenie checi spotkania
07/07/22 — spotkanie z panem _ ojcem
wiasciciela, poprosit o czas na wypetnienie ankiety
25.07.2022 — pismo z prosbag o spotkanie otrzymane od
prawnika, reprezentujagcego P. h ankieta nie
zostata odestana
03.08.2022 - billboard uznano za wycofany z eksploatacji
zgodnie z  lokalnym  prawem  antyreklamowym
(ustanowionym 2 lutego 2020 r., obowigzujgcym od 1 lipca
20227r.)
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Kiosk

Skrzyzow
anie
Mtynska/
Miechowit
y

864 - wiasciciel dziatki
- Krakow

struktura i wiasciciel
firmy - do sprawdzenia

07.07.2022 — przestuchanie ludzi w poblizu, brak informacji
o wiascicielu firmy

Kiosk

Lublanska
przy
zatoczce
autobuso
wej
przystank
u

MPK
»~Rondo
Barei”

704/5 (Skarb Panstwa
Inny rodzaj wtadania
ZDMK)

07.07.2022 — przestuchanie ludzi w poblizu, brak informacji
o wiascicielu firmy

Wiata
magazy
nowa

Dobrego
Pasterza
116

3/12 (Gmina Krakow)

Dziatka 3/12
Cze$¢ dziatki  objeta
umowg dzierzawy.

Kolejna cze$¢  dzialki | ;
zostata objeta umowa, |

ktéra zostata rozwigzana
10 lutego 2020 r. Obecnie
toczy sie sprawa sgdowa
w sprawie wydania
nieruchomosci. Obecnie
zostat ztozony wniosek o
powotanie kuratora
sgdowego ze wzgledu na
nieznang lokalizacje
najemcy. Na  dziatce
istnieja:

a) stuzebnos¢
przejscia i
przejscie;

b)  stuzebnosé
przesytu dla
Tauron
Dystrybucja SA;

Na dzialce znajdujg sie
urzgdzenia do przesyilu
cieczy, pary, gazu, energii
elektrycznej i tgcznosci.
Na dzialce znajduje sie
infrastruktura

CTD Inbud sp. z 0.0. - wiasciciel gruntu i zaktadu (znaki
drogowe)

03.11.2022 — wystanie ankiety do wypetnienia e-mailem
14.03.2022 — odestanie wypetnionej ankiety

12.07.2022 — wystanie nowej wersji ankiety do wypetnienia
e-mailem

28.07.2022 - telefon, umodwienie spotkania w celu
wypetnienia ankiety

29.07.2022 — spotkanie, wypetnienie ankiety (nr 06/22)
03.08.2022 - dokumenty dotyczgce biznesu znalezione w
otwartych zrédiach internetowych - 26 pracownikéw w 2021
r.

04.08.22 - wiasciciel nadal nie wie, co zrobi z biznesem po
przesiedleniu ani ile oséb ewentualnie zwolni

Pracownicy — 24 etatowe, 4
niepetne etatowe (wg

ankietyi

Pan jest
uzytkownikiem wieczystym
gruntu (99 lat) i zajmuje sie
produkcjg znakéw
drogowych oraz dzierzawi
kiosku dla piekarni (nie jest
juz wynajmowany). Nie wie,
co zrobi ze swoim biznesem
po wydzieleniu i nabyciu
czesci gruntu: rozwaza
zamkniecie dziatalnosci i
sprzedaz gruntu, podziat
dziatalno$ci na biuro
ustugowe (ktére pozostanie
w aktualnej lokalizacji) i
produkcje lub co$ innego.
Nie wie, ile os6b zwolni (jesli
w ogole). Nie chce, zeby
wykonawca przeprowadzat
ankiety z jego pracownikami
ani odwiedzat ich na swojej
posesji. Zgodnie z projektem
technicznym - 3 budynki
zostang rozebrane: kiosk,
hala magazynowa i
pracownia sitodruku.

2
- Inbud N
[ |

(wtasciciel
firmy)

Pracownicy

Inbudu (28)
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energetyczna i gazowa
nalezagca do  Tauron
Dystrybucja SA  oraz
Polskiej Spotki
Gazownictwa Sp. z oo W
tej sprawie odbyly sie
rozprawy sadowe, na
ktorych nie doszto do
ugody.

Dziatka 3/12 udostepniona
pod budowe przytacza
kanalizacji sanitarnej ze
studnig betonowa. Umowa
obowigzywata przez okres
12 miesiecy, tj. do 26
sierpnia 2020 roku.

Rachwat s.c. — wtasciciel piekarni

f | 01.02.2022- wizyta na miejscu. Pierwotnie w tym miejscu

znajdowaty sie obok siebie dwa budynki: piekarnia i
kwiaciarnia. Budynek kwiaciarni juz nie istnieje, w piekarni
rozmowa ze  sprzedawczynig. Brak  mozliwosci
bezposredniego kontaktu z wiascicielem w zwigzku z
RODO. Pozostawianie ankiet, informaciji, kontaktu. Ankieta
nie zostata odestana, brak kontaktu.

21.03.2022- samodzielna préba kontaktu z wtascicielem -
Piekarnia Rachwat s.c.. Telefon do centrali sieci, wtasciciel

zajety

22.03.2022 — kolejny telefon, wywiad z wiascicielem

d. Prosba o wypetnienie ankiety,

wystana na podany adres e-mail - h Brak

odpowiedzi.

06.04.2022 - przestanie ankiety pocztg za potwierdzeniem

odbioru. Nie otrzymano odpowiedzi.

28.06.2022 - wystanie zaproszenia na spotkanie i wspolne

wypetnienie ankiety — brak odpowiedzi

26.07.2022 — rozmowa z wiascicielem firmy panem
opuscit lokalizacje w kwietniu i nie jest juz

zainteresowany posiadaniem piekarni w tej lokalizacji, nie

byt wiascicielem obiektu, wydzierzawit go od INBUD sc

Kwiaciarnia
01.02.2022 — wizyta w terenie, budynek wyburzony | I
B (<omorka powyze))

10. |Budyne |Dobrego |3/12 -wiasciciel dziatki | JW.
k Pasterza |- Gmina Krakow
ustugow | 116 - uzytkownik wieczysty
y gruntu i wilasciciel
obiektu - firma Inbud
) o+ jej
pracownicy
11. |Wiata Dobrego |3/12 (Gmina Krakéw), [ JW.
magazy | Pasterza |2/2 (JT: Urzad Miasta
nowa 116 Krakowa, Uniwersytet
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Warszawski:
maizenstwo

12.

Budyne
k
ustugow
y

Dobrego
Pasterza
jak
powyzej
przystane
k
autobuso

~Stonecki”

przy
wyjsciu
na posesji
Dobrego
Pasterza
118c

Nie toczy sie
postepowanie dotyczgce
dziatki 2/2

3/12 (Gmina Krakow)

JW.

4 07.07.2022 - wypytywanie ludzi wokét, brak informacji o
"8 | firmie/wtascicielu budynku

13.

Budyne
k
ustugow
y

ul.
Dobrego
Pasterza
124a

2/1 (IT: Skarb
Panstwa, Uniwersytet
Warszawski: ~ Super
Krak Spotka Akcyjna)

Nie toczy sie
postepowanie dotyczgce
dziatki 2/1

Super-Krak SA — wtasciciel gruntu, budynku i billboardu
17.03.2022 - rozmowa z HONG HA z prosba o kontakt lub
kontakt do Super Kraka.
17.03.2022 - préba kontaktu z sekretariatem Super Krak i
numerami kontaktowymi dostepnymi na stronie (nie
otrzymano)
18.03.2022 - Rozmowa z pracownikiem sekretariatu - brak
kontaktu zwrotnego i wskazanie osoby zajmujgcej sie
takimi sprawami w tej firmie.
06.04.2022 -wystanie ankiety w zwigzku z billboardem oraz
budynkiem, w ktérym prowadzona jest restauracja. Brak
pisemnej odpowiedzi.
26.04.2022- kontakt z infolinig - p. \
zapytanie o zakres zajecia dziatki 2/1. Udzielono
odpowiedzi, a nastepnego dnia wystano wycinek PZT, aby
doktadnie zilustrowac
28.04.2022 - e-mail od Pani | HIEGNG<TNGEI:NG -
pytaniem o przyczyne i podstawe przeprowadzenia ankiet
oraz o czynnosci dorazne. Udzielono odpowiedzi 5 maja
28.06.2022 - wystanie zaproszenia na spotkanie i wspolne
wypetnienie ankiety
05.07.2022 — telefon od p. NN potwierdzenie
spotkania
07.07.2022 - spotkanie z przedstawicielami zarzadu,
uczestnicy poprosili o czas na wypetnienie ankiety
26.07.2022 — proba kontaktu telefonicznego z p.

, dyrektorem operacyjnym, brak odpowiedzi

3

- Super-Krak
SA (wiasciciel
gruntu,
budynku i
billboardu)

- Witasciciel
restauracji
Hong Ha
(wtasciciel
firmy)

- Pracownicy
Restauracji
Hong Ha
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29.07.2022 - spotkanie z p. wwach
technicznych, brak otrzymania ankiety od p.

08.04.2022 - telefon - wypetniona ankieta, do wystania w
przysztym tygodniu

Hong Ha — wtasciciel azjatyckiej restaurac;ji

01.02.2022 - wizyta na miejscu. Wtasciciel nieobecny, ale
urzednik umowit sie na rozmowe telefoniczng z
witascicielem. Do przekazania pozostawiono ankiety,
materiaty i dane kontaktowe. Wiasciciel wie o inwestycji,
chciat pozna¢ termin rozbiorki, zapewnit, ze wypehi
ankiete. Do dzi$ otrzymaliSmy ankiety.

16.03.2022- telefon od wiasciciela Hong Ha — p. | EGTEIN
na podany numer infolinii. Prosi o kontakt osobe znajacg
plany rozbiorki. Zgadza sie przekazac¢ numer kierownikowi
budowy. Zamierza doj$¢ do porozumienia z wtascicielem
dziatki (Super Krak), aby przenies¢ swojg restauracje do
innego lokalu nalezacego do Super Kraka. Jesli to sie nie
uda, poszuka innej lokalizacji w okolicy. Chciatby méc
prowadzi¢ swoj biznes nawet do konca wakacji.
17.03.2022- rozmowa telefoniczna z HONG HA. Wiasciciel
zadeklarowat, Zze ankieta zostanie odestana po
zakonczeniu izolacji i powrocie do kraju. Zadeklarowat
kontakt po rozmowie z Super Krakiem na temat
zarezerwowanego mieszkania. Nie odestat mimo
zapewnien ankiety.

06.04.2022 - przestanie ankiety za potwierdzeniem
odbioru. Nie odestano

16/04/22 - proba kontaktu telefonicznego, wiadomosé z
prosbg o kontakt

28.06.2022 - wystanie zaproszenia na spotkanie i wspolne
wypetnienie ankiety — brak odpowiedzi

07.07.2022 — telefon od wtasciciela, chetny do wypetnienia
ankiety, ankieta wystana e-mailem, przedstawiona
propozycja spotkania

08.07.2022 — wiadomos¢ wystana

26.07.22 — telefon z prosbg o wypetnienie ankiety,
oferowane spotkanie/wsparcie telefoniczne, wiasciciel
zadeklarowat wypetnienie i wystanie ankiety

08.04.2022 - telefon, deklaracja przestania ankiety,
otrzymany numer NIP 8731660809 firma "Toni"
(jednoosobowa dziatalno$¢ gospodarcza)

Pracownicy do
potwierdzenia w ankiecie

wyceny.
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14.

Parking

Dobrego
Pasterza
126

(Dziatka 3/16)

Jw

BJ Property Group — dzierzawca miejsc parkingowych
07.07.2022 — spotkanie z Super Krakiem, uczestnicy
poprosili 0 czas na wypetnienie ankiety

26.07.2022 — rozmowa telefoniczna z p. | NNENEGEGBNGNG.
dyrektor, poproszenie o wypetnienie ankiety

08.04.2022 - proba kontaktu telefonicznego, brak
odpowiedzi

ND

1. - JB
Property
(dzierzawca
miejsc
parkingowych)
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Kazda z poszkodowanych firm zostata przynajmniej raz odwiedzona na etapie wstepnym
ankietowania przez przedstawicieli KSR i SPV, a ws$réd poszkodowanych uzytkownikow
nieruchomosci zostaty rozdane ankiety w celu uzyskania danych socjo-ekonomicznych, ktére
pozwolg na ustalenie i potwierdzenie kregu kwalifikowanych oséb. Pomimo tego odnotowano
stosunkowo niski wskaznik odpowiedzi na kwestionariusz, poniewaz:

¢ Pandemia COVID sprawita, ze cze$¢ podmiotéw gospodarczych zidentyfikowanych
jako PDP byta juz zamknieta lub czasowo nieczynna, dlatego ani konsultanci, ani
przedstawiciele SPV nie mogli osobiscie skonsultowa¢ sie z wiascicielami
nieruchomosci.

e W niektorych lokalizacjach zaréwno przedstawiciele KSR jak i SPV mogli spotka¢ sie
jedynie z pracownikami, a nie wtascicielami firm dziatajgcych w danej nieruchomosci,
przy czym czesto pracownicy nie chcieli udostepni¢ bezposredniego kontaktu do
wiasciciela firmy i mimo pozostawienia danych kontaktowych wiasciciele nie
kontaktowali sie z przedstawicielami.

o Wielu wiascicieli firm, ktérzy wypetnili ankiety, nie wypetnito rubryk dotyczacych
dochodoéw (istnieje domniemanie, ze wynika to z ich obaw zwigzanych z deklaracjami
podatkowymi), co utrudnia doktadne wyliczenie potencjalnych strat.

Kolejne badania przedsiebiorstw zostaty przeprowadzone w lipcu 2022 roku. Dzieki temu
badaniu uzyskano prawie petny odsetek odpowiedzi od potencjalnie dotknietych firm, ktére
nadal dziataly w czasie badania®. W tej rundzie a przeprowadzania ankiet wykorzystano
bardziej szczegétowy kwestionariusz spoteczno-ekonomiczny, ktéry zawierat kluczowe
kryteria inwentaryzacji aktywéw w celu wygenerowania wystarczajgcych danych, aby
wesprzeé pozniejszg wycene potencjalnych strat i rekompensate za utrate srodkow do zycia.

6 W tej rundzie ankiet z lipca 2022 r. tylko jeden przedsigbiorca (dzierzawca budynku wykorzystywanego jako
chinska restauracja) nie chciat odpowiedzie¢ na ankiete z powodu obaw dotyczgcych sposobu wykorzystania
danych. Jednakze, inspektorzy uzyskali kluczowe informacje nie majgce charakteru poufnego posrednio od
obecnego wtasciciela wynajmowanej nieruchomosci.
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8 Zasady kwalifikowania i uprawnienia

Zgodnie z polskim prawem, gmina jest zobowigzana do sfinalizowania identyfikacji dotknietych
gruntow, nieruchomosci, aktywow i osob oraz obliczenia stawek i zakresu rekompensaty, po
uzyskaniu zgody na realizacje projektu ZRID, ktéra okresla date graniczng dla
kwalifikowalnosci i uprawnien.

Poniewaz nie ma prawnego wymogu kompensacji petnego zakresu kwalifikowalnosci
i uprawnien okreslonych w WQO5, SPV Zzlecita niezaleznemu rzeczoznawcy majgtkowemu
(Kancelaria rzeczoznawcow GAJA 2) weryfikacje kwalifikujgcych sie podmiotow juz
zidentyfikowanych przez KSR i SPV poprzez ich pomiary geodezyjne, a takze wycene
uprawnienh okreslonych w WO5, tak aby mozna byto przeznaczy¢ dodatkowe odszkodowanie
na pokrycie wszelkich rozbieznosci.

Jakakolwiek tymczasowa wycena uprawnien przygotowana przez jakgkolwiek inng strone,
w tym przez niezaleznego rzeczoznawce, moze by¢ wykorzystana jedynie w celu wydania
opinii, a nie jako podstawowe zrodto do obliczenia odszkodowan wymaganych przez polskie
prawo. Jednak po wydaniu zgody na realizacje projektu ZRID i zakonczeniu procesu wyceny
bazowej przez gmine (w celu spetnienia polskich wymogéw prawnych), niezalezna wycena
uprawnienh moze zosta¢ wykorzystana do zidentyfikowania rozbieznosci i uzyskania
dodatkowej rekompensaty niezbednej do spetnienia wymogéw EBOR i/ lub EBI.

Umowa Projektu pomiedzy SPV a gming stanowi, ze gmina pokryje wszystkie koszty
odszkodowanh z tytutu przesiedlen nie tylko wymaganych przez prawo, ale takze dodatkowo
wymaganych przez PR EBOR. W zwigzku z tym przed wydaniem zgody na realizacje projektu
ZRID opracowano matryce kwalifikowalnosci i uprawnien opartg na wymogach EBOR / EBI
(patrz tabela 10) jako ramy dla kwalifikujgcych sie podmiotdéw i uprawnien wykorzystywanych
W procesie niezaleznej wyceny.
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Tabela 10. Zasady kwalifikowania i uprawnienia dla kazdego rodzaju strat wynikajgcych z realizacji Inwestycji

Rodzaj straty /
oddziatywania

Kwalifikujace sie¢ PDP
(Ip.)

Liczba PAP’

Uprawnienia w ramach EBOR / EBI

Trwata utrata gruntow

Uprawniony®

50 (gtéwny / wspdlny
posiadacz tytutu)1

Rekompensata pieniezna za dziatke gruntu wedtug petnego kosztu

odtworzenia®, ktdéra obejmuje dodatek za przeniesienie majgtku

ruchomego lub pomoc w jego przeniesieniu ORAZ

e Utrata dochodu z gruntu (jesli jest dzierzawiony) do czasu
zabezpieczenia gruntu zastepczego.

e Koszty poszukiwania gruntu zastepczego

o Koszty tytutu gruntu zastepczego

e Koszty rejestracji nowego gruntu

e Koszt alternatywny czasu na poszukiwanie i nabycie nowego
gruntu.

e Prawo do odzyskania wszelkich aktywow na ladzie

Zajmujacy dziatke -
Uzytkownik nieformalny®

Uwaga: Dotychczas nie
zidentyfikowano

Koszty pomocy w przeprowadzce, w tym pomoc w przeniesieniu sie do
innej nieruchomosci lub pomoc specjalna w  przypadku
zidentyfikowania podatnosci na zagrozenia.

Trwata  utrata  obiektow
niemieszkalnych (sklepy,
pomieszczenia biurowe,

warsztaty lub podobne).

Wihasciciel obiektu

gospodarczego

14 (gtéwny / wspolny
posiadacz tytutu)

Rekompensata pieniezna za obiekt wedlug petnego kosztu
odtworzenia ALBO zastepczy obiekt gospodarczy!!, oraz dodatek za
przeniesienie majatku ruchomego lub pomoc w jego przeniesieniu
ORAZ

e Koszty poszukiwania obiektu zastepczego

o Koszty uzyskania tytutu wlasnosci nowego obiektu

e Koszty rejestracji nowego obiektu

7 Z zastrzezeniem biezgcej aktualizacji w miare gromadzenia lub otrzymywania wynikéw ankiet i dalszych informacji.
8 Osoby przesiedlone kategorii 1 i 2 wg polityki EBOR.
9 Zapewnienie gruntéw zastepczych jest czesto uwazane za lepszg opcje rekompensaty niz gotoéwka, gdy zrédta utrzymania opierajg sie na ziemi. Jednak zrédta
utrzymania oparte na gruntach nie sg istotne w kontekscie tego projektu miejskiego, a biorgc pod uwage bardzo maly obszar wywtaszczenia w kazdym
przypadku, jest mato prawdopodobne, aby grunty o podobnej wielkosci lub cechach byly uzyteczne lub tatwo dostepne do zakupu w poblizu.

0 Osoby przesiedlone kategorii 3 wg polityki EBOR
11 7adne PAP nie wnioskowaly o zastepczy obiekt gospodarczy.
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e Utrata dochodéw z tytutu najmu obiektu do czasu zabezpieczenia
obiektu zastepczego.

e Koszt alternatywny czasu na poszukiwanie i nabycie nowego
gruntu.

e Prawo do odzyskania materiatdw z rozbidrki obiektu

Czasowa utrata obiektu | Whasciciel obiektu | Uwaga: Dotychczas nie | Swiadczenie na przemieszczanie majatku ruchomego lub pomoc w
gospodarczego (sklepu, | gospodarczego zidentyfikowano jego przemieszczaniu w okresie tymczasowego przemieszczenia.
pomieszczen biurowych,

warsztatow lub podobnych)

Trwata utrata dochoddw z | Wihasciciel, Zidentyfikowane, Odszkodowanie pieniezne za utracony dochod do czasu przywrocenia
dziatalnosci gospodarczej | operator/najemca, potwierdzone lub | dziatalnosci gospodarczej w innym miejscu LUB ustanowienie dostepu
i/lub  Zrodet  utrzymania | pracownik (formalne Iub | zbadane do tej pory: do podobnych mozliwosci i przywrdcenie dochodow!? ORAZ:
zwigzana z jedng z | nieformalne 5 podmiotow | ¢ Koszty poszukiwania alternatywnego zrédta dochodu (w tym koszty
powyzszych strat lub innymi | przedsiewziecie lub | gospodarczych podrézy, administracji, ksiegowosci i ewentualnej przeprowadzki)
oddziatywaniami inwestycji. dziatalnos$¢ gospodarcza) | (wynajmujacych i | « Dochod (w tym dochdd z wynajmu) i zwigzane z nim straty w

wydzierzawiajgcych)
30 pracownikéw

zatrudnieniu i opiece spotecznej do czasu

alternatywnego zrédta dochodu®®

zapewnienia

Czasowa utrata dochodéw z
dziatalnosci gospodarczej
i/lub  Zrodet  utrzymania
zwigzana z jedng z
powyzszych strat lub innymi
oddziatywaniami inwestycji.

Wiasciciel, zajmujacy
obiekt, pracownik
(formalne lub nieformalne
przedsiewziecie lub
dziatalnos¢ gospodarcza)

Uwaga: Dotychczas nie
zidentyfikowano

Odszkodowanie pieniezne za utracony dochdd netto w okresie
przejsciowym (do czasu przywrdcenia dziatalnosci gospodarczej)
wigcznie z Swiadczeniem z tytutu zaktdcen LUB zapewnienie dostepu
do podobnych mozliwoéci i przywrécenie dochodu.

12 Obecnie zadna z PAP nie wyrazita preferencji w zakresie uzyskania dostepu do podobnych mozliwosci i przywrécenia dochoddéw, a takze zadna z PAP nie
wyrazita przewidywanej potrzeby zmiany profilu dziatalnosci gospodarczej/zatrudnienia w zwigzku z wywtaszczeniem.

13 Przywrécenie poziomu warunkéw bytowych obejmuje dziatania, ktére zostang wdrozone w celu rozwigzania problemu wysiedlenia ekonomicznego - tj.
poprawy lub, co najmniej, przywrdcenia zrédet utrzymania PAP do poziomu sprzed wysiedlenia.
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Kwalifikacja

Jak zauwazono w Rozdziale 5, odpowiednie polskie przepisy i regulacje prawne uznajg i
wymagajg pokrycia strat jedynie w przypadku PDP, ktérzy albo (Kategoria 1) posiadajg
formalne prawa do gruntéw i budowli, zarejestrowane w Katastrze Nieruchomosci, albo ktérzy
(Kategoria Il) posiadajg prawa i roszczenia rozpoznawalne na mocy prawa krajowego, ktore
mozna okresli¢ na podstawie prawnie uznanych zapisow, takich jak umowy kupna-sprzedazy,
dokumenty spadkowe i opfaty podatku komunalnego.

Wszyscy witasciciele 50 prywatnych dziatek objetych Inwestycjg, ktore zostaly ustalone
w wyniku badah KSR i SPV, nalezg do kategorii | (46 dziatek) lub kategorii Il (4 dziatki), a
zatem wszyscy sg uznani za uprawnionych do odszkodowania zgodnie z odpowiednimi
przepisami prawa polskiego.

Rodzaj dziatki Liczba dziatek | Kategoria | | Kategoria Il
podlegajacych
Prywatne miejskie dziatki | 50 46 4

W przeciwienstwie do tego, badania przeprowadzone przez SPV i KSR ujawnity, ze zaden z
14 witascicieli firm na dziatkach objetych Inwestycjg, potencjalnie wysiedlonych przez
Inwestycje (zidentyfikowanych w poprzednim Rozdziale 7), nie nalezy do kategorii | ani Il i nie
ma prawnie uznanego prawa lub roszczenia do odszkodowania zgodnie z polskim prawem,
biorgc pod uwage nieformalny, nielegalny lub niezarejestrowany charakter dziatalnosci.
Uznaje sie jednak, ze PDP z tych przedsiebiorstw kwalifikujg sie do otrzymywania
odszkodowania w ramach wymogéw EBI i PR5 EBOIR i bedg je otrzymywaé.

Uprawnienia

W pazdzierniku 2022 r. SPV zlecita Biuru Rzeczoznawcow Majgtkowych GAJA 2
przeprowadzenie niezaleznej wyceny odszkodowan za nieruchomosci, aktywa
i przedsigbiorstwa, potencjalnie wywtaszczone i wysiedlone w zwigzku z projektem
Krakowskiego Szybkiego Tramwaju Etap IV na rzecz EBOR WOS5. W rezultacie powstat raport
rzeczoznawcy, ktory znajduje sie w zatgczniku lIl.

Metodologia i tres¢ raportu sg zgodne z ustawg o gospodarce nieruchomosciami
i rozporzgdzeniem CM w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego, ale wycena zostata dostosowana tak, aby obejmowata petny zakres
uprawnienh okreslonych w EBOR WO5. Szczegdty dotyczgce podejscia i metodologii przyjetej
dla tej niezaleznej wyceny zostaty przedstawione i mogg by¢ w petni przeanalizowane w czesci
sibdmej Raportu Rzeczoznawcy.

Podsumowujac, w pazdzierniku 2022 r. w ramach przygotowywania wyceny przeprowadzono
ogledziny nieruchomoéci, na ktére wywarta ona wplyw, a takze rozmowy i ankiety z jej
wiascicielami i uzytkownikami lub ich przedstawicielami. Podczas gdy ze wszystkimi
wiascicielami przeprowadzono wywiady, a wiekszo$¢ z nich wypetnita ankiety, nie wszyscy
przedstawiciele firm powigzanych z nieruchomos$ciami byli sktonni do przeprowadzenia
wywiadu lub ujawnienia informacji zwigzanych z ich dziatalno$cig. W rezultacie, w celu
doktadnego oszacowania kosztéw i warto$ci odszkodowan zwigzanych z czescig biznesowg
nieruchomosci, ktérej dotyczyta transakcja, konieczne bylo zastosowanie Srodkéw
zastepczych i obszernych informacji ze zrodet wtérnych.

Oprocz podejscia do wyceny zwykle okreslonego w przepisach administracyjnych, wyceny
opieraly sie na podejsciu zakfadajagcym koszt zastgpienia przy zakupie podobnych
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nieruchomosci i obejmowaty koszty poszukiwania i posrednictwa oraz wszystkie istotne
podatki, opfaty i koszty zwigzane z przeprowadzkg, przeniesieniem i przechowywaniem
aktywow, pochodzace miedzy innymi ze specjalistycznych stawek za przeprowadzki
i przechowywanie. Ponadto wycena obejmowata, w stosownych przypadkach, wartos¢
utraconych korzysci, a przede wszystkim utrate dochodéw i przychodéw, w oparciu o wyniki
ankiety rzeczoznawcy i analize danych rynkowych dotyczgcych czynszéw oraz poréwnawcze
dochody i wynagrodzenie za stanowisko.

Pierwsza czes¢ wyceny w raporcie opiera sie na okresleniu petnego kosztu odtworzenia dla
14 dotknietych przedsiebiorstw. Wyniki zostaty podsumowane w tabeli 11 i przedstawiajg
rekompensate, ktora powinna zosta¢ wyptacona PDP zwigzanym =z dotknietymi
przedsiebiorstwami, aby spetni¢ wymogi dotyczgce uprawnien wg WOS, ktére wynosza tgcznie
13 343 348 zit brutto.

Druga czes¢ wyceny w Raporcie Rzeczoznawcow opiera sie na okresleniu petnego kosztu
odtworzenia dla 50 dotknietych konsekwencjami prywatnych dziatek. Wyniki zostaly
podsumowane w tabeli 12 i przedstawiajg przyblizong wartos¢ rekompensaty, ktéra powinna
zosta¢ wyptacona PDP zwigzanym z dotknietymi konsekwencjami dziatkami prywatnymi, aby
spetni¢ wymogi dotyczgce uprawnienh wg WO5.

Zapewnienie i wyptata srodkow

W odniesieniu do umowy PPPA pomiedzy SPV a Gming Miejskg Krakow, w szczegdlnosci
oznaczonej jako PFU (Program Funkcjonalno-Uzytkowy), gmina jest zobowigzana do
dziatania zgodnie z politykg EBOR, a ,koszty zwigzane z procesem kompensaciji i niezbednymi
przesiedleniami sg ponoszone przez Podmiot Publiczny” (PPPA 3.5.13.5 - strona 61-62).
W zwigzku z tym oczekuje sie, ze oprécz zapewnienia odszkodowania zgodnie z polskim
prawem, gmina uzna i zapewni wszelkie dodatkowe odszkodowanie podlegajgce WOS5, na
ktore, jak sie zaktada, ma rezerwe budzetows.

W przeciwienstwie do polityki WO5 EBOR, zgodnie z ktérg odszkodowanie jest wyptacane
przed wywtaszczeniem, wywilaszczenie nieruchomosci jest technicznie skuteczne od
momentu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje projektu ZRID (jesli zostata ona wydana
z klauzulg natychmiastowej wykonalnosci, jak w przypadku tego projektu), a zatem poprzedza
wyptate odszkodowania. Niemniej jednak, przed przystgpieniem do uzytkowania lub objecia
nieruchomosci w petne posiadanie, gmina jest zobowigzana do obliczenia i ujawnienia PDP
wyceny odszkodowania ZRID w ciggu 60 dni od uzyskania zgody ZRID, tak aby PDP mégt sie
od niej odwotac¢!.

Po jej wydaniu, gminna wycena odszkodowania moze zosta¢ zaskarzona przez PDP w ciggu
14 dni zgodnie z Kodeksem postepowania administracyjnego, ale jesli wycena zostanie
zaakceptowana przez PDP w tym terminie, 70% odszkodowania jest przetwarzane
i wyptacane PDP w ciggu 30 dni od momentu ich akceptacji. Po uptywie 14 dni od wydania
wstepnej wyceny bez odwotania, wycena ZRID staje sie ,ostateczna”, a pozostate 30%

14 Nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z polskim ustawodawstwem wiasciciele nieruchomosci sg uprawnieni
do 5% wzrostu odszkodowania, jedli zrezygnujg z oczekiwania na ujawnienie wyceny odszkodowania i
mozliwosci odwotania sie, a zamiast tego udostepnig nieruchomo$é do petnego posiadania i
uzytkowania w ciggu 30 dni od wydania decyzji o zgodzie.
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odszkodowania jest przetwarzane i wyptacane w ciggu 30 dni od dnia, w ktérym wycena stata
sie ,ostateczna”.

PDP powigzani z 14 poszkodowanymi przedsiebiorstwami kwalifikujgcymi sie do
rekompensaty w celu spetnienia wymogow EBI i EBOR zostang poinformowani o swojej
kwalifikowalnosci i uprawnieniu do rekompensaty przez SPV za posrednictwem bezposredniej
korespondencji pocztowej, e-mailowej lub telefonicznej po wydaniu wyceny komunalnej ZRID.
Nastepnie PDP bedzie miat 21 dni od momentu otrzymania informacji o kwalifikowalnosci
i uprawnieniu do rekompensaty na zilozenie wniosku do SPV o te rekompensate. Po
otrzymaniu tego wniosku przez SPV, wyptata rekompensaty zostanie dokonana na rzecz PDP
przed wyptatg pozyczki uprzywilejowanej w ramach projektu i nie pézniej niz w pazdzierniku
2023 r.

Poniewaz PDP zwigzane z 50 dotknietymi konsekwencjami dziatkami sg juz uprawnione do
odszkodowania na mocy polskiego prawa, zostang one poinformowane o ich kwalifikowalnosci
i uprawnieniach w ramach mechanizmu ZRID. W zwigzku z tym gmina bedzie rowniez
odpowiedzialna za wyptate swoich uprawnien i zapewnienie, ze ich uprawnienia speniajg
WOQOS5 (zgodnie z przyblizong niezalezng wyceng), poprzez dodatki finansowe lub ,w naturze”.
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Tabela 11. Podsumowanie wartosci dla 14 wysiedlonych przedsiebiorstw w oparciu o wymogi EBOR PRS dotyczace petnego kosztu odtworzenia.

Lp|Adres OoDs Rodzaj straty / Odszkodowanie
Trwata Trwata utrata|Trwata Wyszukiwanie |Koszty Koszty Tymczasowa |Tymczasowa |Tymczasowa |Suma
utrata konstrukcji utrata nieruchomosci |dodatkowe przeprowadzki [utrata dochodu|utrata utrata [zt brutto]
gruntéw |budowlanych |majatku zastepczych nieruchomosci |[PLN] z wynagrodzenia|dochodu z
zastepczych nieruchomosci |[PLN] dziatalnosci
[PLN] [PLN] gospodarczej
PLN]
[ | I N |
1 1 [ ]
I || [
i i |
i i | I
1 || | N
I I I
[ I I
I I I
i i |
I I I
I I I
i i B
i | | I
|| I I
i i N
I I B
| 1 1 [ [
1 | | 1
1 I B
i i [ ]
tacznie [PLN brutto] 10,000. 352,948. 50,412. 37,380. 35,457. 329,760 270,441 I
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Tabela 12. Podsumowanie wartosci dla dziatek bedgcych wiasnoscig prywatng wysiedlonych w oparciu o wymogi EBOR WO5 dotyczgce petnego
kosztu odtworzenia.

Wartos¢ Wartosé \g’\:z:‘:: nie:)‘:)r;::;z: Zwrot kosztow|Koszt Dodatkowy koszt|Catkowita

Numer. |obreb |[Nr dz. |Pow. [m2] m2 ’ rynkowa rynkowa [21] opiniami / (zaokraglone) za utrate gruntu|wyszukiwania zakupu wartos¢
[zt/m2] [2t] [z1] zamiennego [zt] |(zamiana) [z1] zwrotu [z1]

1 | ] | ] 183429 18 552 B |

3 | B | B 694 1687 | ]

4 | | 6785 2941 |

T B | ] | ] 115 809 12917 | TR

12 | N 21740 4935

13 [ ] 2544 2375

" B 2159 2313

T B 2082 2287

3 B 8558 3177

17 I | | 4703 2663 |

19 |l | | | 4626 2653 |

20 | I 2622 2386

21 | I 84 814 10334

2 | 16038 4174

24 | I 33154 6457

T 3084 2447

T 3470 2499

29 W | 40248 7179

30 | I 44 566 7467

B B 848 1790

32 [ | 10 563 3445

33 | | 1157 1979

S 19 276 4 606

S 32769 6 405

39 [ | 6 400 2889

40 | I 31612 6251

41 | I 3701 2530

2 W | 8 250 3136

T 3161 2458

Y 7016 2972

T H B 41713 7277

' [ | 47727 7678

(o))
(3]



Numer. |obreb [Nr dz. [Pow. [m2] Pmozw.

47
48
55
56
57
58
59
60
61
62
63

64

67
71
72
73
74
75
76
80
81
82
83
84
85
86
90
tacznie

-

-

w

nr KW

-
.
:
-
E
.

Wartos¢

Wartos¢
rynkowa

[zt/m2]

rynkowa [zt]

rynkowa
nieobjetych

opiniami / (zaokraglone)

Zwrot kosztow
za utrate gruntu

1]

Koszt
wyszukiwania
zamiennego [z1]

Dodatkowy koszt
zakupu
(zamiana) [z1]

100 229 |

[2t] zwrotu [z1]
| ] | ] 26 909 5624 | ]
. . 94 297 11124 .

463 1533

5397 2756

2544 2375

1928 2236

13724 3 866
| | 7633 3054 |
| B | B 308 1410 | |

12799 3743

11488 3568
[ [ | 2313 2345 [ |
| | 7710 3064 |
| | 5937 2828 |
| | | | 848 1790 | |

2390 2355

2313 2345

925 1841

7 865 3085

6322 2879

463 1533

694 1687

15 806 4144

84 660 10321

162 765 16 830

7325 3013

8944 3229

1290 088 257 437




9 Zarzadzanie skargami

Oproécz wielu kanatow komunikacji ustanowionych dla interesariuszy projektu (patrz rozdziat
Konsultacje publiczne), istnieje réwniez mechanizm rozpatrywania skarg specyficzny dla
projektu. Ponizsza sekcja przedstawia mechanizm rozpatrywania skarg w ramach projektu
(GM):

e Cele i zasady mechanizmu rozpatrywania skarg
e Kanaly zgtaszania skarg

e Sprawozdawczos¢ w zarzgdzaniu skargami

e Proces zarzgdzania skargami

Cele i zasady:

Celem mechanizmu jest przyjmowanie i utatwianie skutecznego rozwigzywania obaw i skarg
zainteresowanych stron dotyczacych projektu, w tym procesow przesiedlen. Terminowa
i skuteczna realizacja procesOw rekompensujgcych interesariuszy poprzez odpowiedni
i skuteczny GM stuzy zmniejszeniu ryzyka i mozliwosci zaktécenia lub antagonizmu poprzez
promowanie wzajemnie odpowiedzialnych relacji miedzy kierownictwem projektu
a interesariuszami projektu

Kluczowe zasady wiasciwego i skutecznego GM obejmujg

e Proporcjonalnos¢ Mechanizm powinien by¢ dostosowany do ryzyka i negatywnego
wpltywu na interesariuszy projektu, skutecznos¢ i zasieg mechanizmu rozpatrywania
skarg w ramach projektu bedzie zatem proporcjonalny do potencjalnego negatywnego
wplywu.

o Dostepnoé¢ i zdolnos¢ reagowania Mechanizm bedzie dostepny dla interesariuszy
projektu i bedzie umozliwiat ztozenie skargi przez wszystkie zainteresowane strony,
w tym osoby z grup defaworyzowanych, takich jak osoby o ograniczonej sprawnosci
ruchowej lub o niskich umiejetnosciach cyfrowych, oraz bedzie uznawat, odpowiadat
i odnosit sie do wszystkich uzasadnionych skarg, aby skarzgcy mogt skorzystac
z reklamacji w odpowiednim czasie.

e Przejrzystos¢ i odpowiedzialnosé: GM zapewni przejrzyste przyjmowanie, Sledzenie
i dokumentowanie wszystkich skarg zarejestrowanych u wnioskodawcy, aby zapewnic,
ze wnioskodawcy projektu zachowujg odpowiedzialnos¢ wobec swoich interesariuszy;
oraz

¢ Odpowiednia ochrona: Mechanizm nie bedzie utrudnia¢ dostepu do innych srodkéw
zaradczych i bedzie zacheca¢ interesariuszy do swobodnego dzielenia sie swoimi
obawami, przy zatozeniu, ze ich prawo do poufnosci bedzie respektowane i nie bedg
oni represjonowani za ztozenie skargi. Skarzagcy moze ztozy¢é skarge anonimowo
i zachowuje prawo do odwotania sie na droge sgdowg, jesli skarga nie moze zostac
rozpatrzona w zadowalajgcy sposéb*®.

15 Nalezy pamietac, ze wadag anonimowego ztoZzenia skargi jest brak mozliwosci udzielenia odpowiedzi w sprawie
rozstrzygniecia skargi bezposrednio do osoby lub organizacji sktadajgcej skarge oraz ograniczona mozliwosé
zwrdcenia sie do skladajgcego skarge o uzupetnienie lub wyjasnienie informacji zawartych w skardze i, jezeli
zgtoszenie jest nieprecyzyjne i nie pozwala na jednoznaczne okreslenie czego skarga dotyczy.
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Proces zarzgdzania skargami
KROK 1: ODBIOR SKARG

Przyjecie skargi odnosi sie do faktycznego otrzymania skargi przez jeden z kanatow
wskazanych w ponizszej tabeli. Jako operator projektu, SPV wyznaczyta osobe zajmujgcy sie
obstugg skarg odpowiedzialng za zbieranie skarg i rejestracje za pomocg formularza skargi
w celu udokumentowania i zarejestrowania skargi (formularz znajduje sie w Zatgczniku V),
a potwierdzenie otrzymania skargi zostanie wystane w ciggu dwoch dni roboczych do
skarzgcego. Aby mechanizm byt dostepny dla wszystkich interesariuszy projektu, w ramach
dziatania mechanizmu dostepne sg nastepujgce kanaty kontaktu:

Kanat Opis
List albo | Mozna wysta¢ skarge listem za posrednictwem poczty. Pismo nalezy
formularz wystaé na adres:

Biuro Budowy KST IV, ul. Ostatnia 1c, 31-444 Krakow

Mozna tez skorzystac z ponizszego formularza skargi:
https://www.tramwajdomistrzejowic.pl/wp-
content/uploads/2023/02/formularz_zgloszen.pdfl

Osobiscie Skarge mozna ztozy¢ osobiscie w biurze projektu pod powyzszym
adresem.
E-mail Skarge mozna przestac e-mailem na

adres:info@tramwajdomistrzejowic.pl.
Do wiadomosci: Pan Bartosz Sawicki
Infolinia Zadzwon na infolinie - numer: +48 722 220 088

KROK 2: OCENA SKARGI

Osoba odpowiedzialna za obstuge skarg (GH — Grievance Handler) przeprowadzi ocene
w celu przypisania skarg do nastepujgcych odpowiednich kategorii: Komentarz, Pytanie,
Skarga albo Roszczenie. W przypadku komentarzy GH nie musi podejmowac zadnych dziatan
ani udziela¢ odpowiedzi (poza potwierdzeniem i zapisaniem ich w rejestrze konsultacji
z zainteresowanymi stronami).. W przypadku pytah GH odpowie na nie jesli posiada
odpowiednig wiedze lub zada pytanie osobie posiadajgcej odpowiednig wiedze i przekaze
odpowiedz

W przypadku skarg i roszczen GH bedzie pracowa¢ nad zrozumieniem przyczyny skargi,
w zwigzku z czym moze by¢ konieczne ponowne skontaktowanie sie ze sktadajgcym skarge
i wyjasnienie szczegotow. GH bedzie zobowigzana do zakonczenia wstepnego dochodzenia
w ciggu pietnastu dni roboczych od otrzymania skargi lub roszczenia. Po rozpatrzeniu
zazalenia GH podzieli sie z osobg sktadajgcg zazalenie lub skarge proponowanym sposobem
dziatania w celu rozwigzania sprawy.

Jesli skarga moze zosta¢ rozwigzana przez GH, a skarzgcy réwniez uzna skarge za
rozwigzang w sposéb zadowalajgcy, GH zarejestruje skarge jako rozwigzang. Jesli roszczenie
zostanie uznane przez GH za zasadne, zostanie skierowane bezposrednio do ubezpieczyciela
operatora w celu rozpatrzenia i rozliczenia Jesli roszczenie zostanie uznane za niewazne
przez GH lub skarga zostanie uznana za nierozstrzygnietg lub niemozliwg do rozstrzygniecia
przez skarzgcego lub GH w ciggu pietnastu dni roboczych, GH przekaze skarge lub roszczenie
do Komisji ds. skarg (GC).
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KROK 3: ROZPATRYWANIE SKARGI PRZEZ KOMISJE

GC podejmie dalszy dialog z osobg sktadajgcg skarge w celu oméwienia i zdecyduje, czy
istniejg dalsze kroki, ktére mozna podjgé w celu osiggniecia wspdlnie uzgodnionego
rozwigzania. Jednak sktadajgcy skarge lub GH moze zwota¢ GC w dowolnym momencie
w ciggu tych pietnastu dni roboczych, w zaleznosci od charakteru, ztozonosci i pilnosci sprawy.

GC bedzie dziata¢ jako bezstronny organ odpowiedzialny za nadzorowanie funkcji
rozpatrywania skarg. SPV powota GC, w skifad, ktérego bedg wchodzi¢: przedstawiciele SPV,
przedstawiciel wladz miejskich/urzednik miejski oraz bezstronny przedstawiciel inzyniera
kontraktu. Jezeli charakter sprawy tego wymaga, jak wspomniano w wytycznych EBOR
dotyczagcych zarzgdzania skargami, pozgdane jest, aby takie komisje skfadaty sie z czionkéw
reprezentujgcych osoby poszkodowane i/lub organizacje pozarzadowe. GC spotka sie w
przypadku skierowania skargi przez GH i jednoczesnie dokona przeglagdu wynikow GH
ocenianych pod kagtem skutecznosci i terminowosci obstugi skargi.

Decyzja GH dotyczaca zasadnosci i rozstrzygniecia roszczen i skarg powinna zostaé podjeta
w ciggu 15 dni roboczych od dnia otrzymania zgtoszenia skargi lub skierowania skargi od GH,
chyba ze zachodzg wyjatkowe, uzasadnione okolicznosci, ktére utrudniajg zatatwienie sprawy
w tym terminie.

Jezeli GC nie moze rozwigza¢ problemu lub skladajagcy skarge nie jest zadowolony
Z rozwigzania zaproponowanego przez GC, wéwczas GC poinformuje kierownictwo wyzszego
szczebla projektu, ktére zorganizuje specjalng misje w celu rozwigzania problemu i znalezienia
alternatywnego rozwigzania, jesli to mozliwe. Jesli osoby sktadajgce skargi lub roszczenia
nadal nie bedag usatysfakcjonowane rezultatem powstatym na skutek przeprowadzenia
specjalnej misji, zachowajg wszelkie prawa do odwotania sie do odpowiedniego postepowania
sgdowego.

We wszystkich przypadkach zaréwno sktadajgcy skarge, jak i sktadajgcy roszczenie nie
powinni by¢ obcigzani przez SPV Zzadnymi optatami administracyjnymi ani prawnymi zgodnie
z procedurami zarzgdzania skargami, a wszystkie ztozone skargi i roszczenia oraz wszelka
zwigzana z nimi korespondencja zostang udokumentowane.

KROK 4: UDZIELENIE ODPOWIEDZI

Osoba zajmujgca sie rozpatrywaniem skarg (GH), odpowiedzialna za przyjmowanie skarg, jest
rowniez odpowiedzialna za zgtaszanie wynikow skarg i roszczen (w tym decyzji Komisji ds.
skarg i wyniku gtosowania). Odpowiedzi udzielane bedg tym samym kanatem, ktérym zostata
ztozona skarga lub roszczenie. W przypadku skarg anonimowych procedury 1-3 powyzej
pozostajg w mocy, a wyniki Komisji ds. skarg (GC) sg odnotowywane w rejestrze skarg
i formularzu skarg.

KROK 5: RAPORTOWANIE

Pod koniec kazdego kwartatu osoba zajmujgca sie rozpatrywaniem skarg (GH)
odpowiedzialna za rejestr skarg przesle do Komisji ds. skarg (GC) raport dotyczacy skarg
zawierajgcy informacje na temat:

e Liczba zgtoszen wedtug kategorii

e Liczba toczacych sie spraw

o Odsetek spraw zatatwionych (w stosunku do wniesionych)
e Sredni czas odpowiedzi na skarge

e Dodatkowe uwagi — jesli sg wymagane
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Raport zostanie udostepniony skarzgcemu/skarzacym na stronie internetowej poswieconej
projektowi lub za posrednictwem innych dedykowanych kanatow komunikacii.

Obowigzki i harmonogramy w ramach procesu GM

Odpowiedzialnos¢ Zadania

Osoba badajaca
skarge

Codzienne monitorowanie dostepnych kanatéw skarg
Rejestracja skargi zgodnie z mechanizmem
Kierowanie skarg do Komisji Skarg

Przekazywanie odpowiedzi skarzgcym

Sporzgdzanie raportéw skarg

Komisja skarg

Rozpatrywanie roszczen i skarg zgtaszanych w ramach
mechanizmu

Harmonogram

Ocena skargi przez GH

W ciggu 15 dni roboczych od zgtoszenia skargi

Rozpatrzenie przez Komisje ds. Skarg W ciggu 15 dni roboczych od skierowania skargi

Odpowiedz do skarzgcego

W ciggu 15-30 dni roboczych od zgtoszenia
skargi
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10 Uzgodnienia organizacyjne, monitoring i raportowanie

Zakresy obowigzkow

Wszystkie strony zaangazowane w realizacje Inwestycji sg zobowigzane do wdrozenia wymagan
zawartych w niniejszym dokumencie. Obowigzki zostang podzielone pomiedzy Miasto Krakow
i SPV, zgodnie z ponizszg tabela:

Zadanie Strona odpowiedzialna
Gtéwne dziatania wywtaszczeniowe przed rozpoczeciem budowy w | Miasto Krakéw

celu spetnienia krajowych wymogow regulacyjnych oraz wymogow
EBOR

Dodatkowe pozyskanie gruntbw wymagane do budowy lub | Miasto Krakow
eksploatacji w celu spetnienia krajowych wymogow regulacyjnych
oraz wymogow EBOR

Koszty odszkodowan za przesiedlenie nie tylko wymagane przez | Miasto Krakéw
prawo, ale rowniez dodatkowo wymagane przez EBOR PR?®
Czasowe zajecie gruntéw wymagane do budowy lub eksploatacji, jesli | SPV
zajdzie potrzeba
Wdrozenie i zarzadzanie mechanizmem sktadani i rozpatrywania | SPV i Miasto Krakow
skarg
Monitorowanie i sprawozdawczos¢ w zakresie wywiaszczenia | Miasto Krakow
prowadzonego przed rozpoczeciem budowy

Monitorowanie

Monitoring i ocena LRP bedg prowadzone w ftrakcie realizacji w celu sledzenia postepdw,
wykrywania probleméw i wprowadzania zmian w razie potrzeby. Srodki monitorowania maja
zapewni¢, ze przynajmniej srodki do zycia i standard zycia osob przesiedlonych zostang
przywrocone do poziomu sprzed realizacji inwestycji. Ponizsza tabela przedstawia liste
potencjalnych wskaznikéw, ktére miatyby by¢ monitorowane w trakcie trwania realizacji Inwestyciji.

Wskazniki monitoringu i oceny, ktére majg by¢ mierzone:

Wskazniki wejsciowe Uwaga Czestotliwos¢
pomiaru
Ogllne wydatki na pozyskanie | Szczegotowe wskazniki do rozwazenia: Kwartalnie

gruntéw (z podziatem kosztéow) | « Odszkodowania pieniezne
» Koszty pomocy, wg rodzaju
» Koszty konsultacji i udziatu
* Optaty prawne

* Podatki i koszty rejestracji
* Inne koszty (wg rodzaju).
taczna liczba PAPs wg kategorii | Dane oparte na spisie (wtasciciele oraz | Kwartalnie
formalni i nieformalni uzytkownicy dziatek
podlegajacych oddziatywaniu)
Wskazniki wyjsciowe Uwaga Czestotliwos¢
pomiaru

16 Czes¢ Umowy o PPP, zwana PFU (Program Funkcjonalno-Uzytkowy) stanowi, ze Miasto jest zobowigzane do
dziatania zgodnie z politykg EBOR (3.5.13.5 — str. 61-62). Ostatnie zdanie punktu 3.5.13.5 stwierdza, ze ,koszty
zwigzane z procesem kompensacji i niezbednym przesiedleniem sg pokrywane przez Podmiot Publiczny
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zostaty odméwione albo sg w
trakcie zawierania

odszkodowawczych (lub ktore jeszcze nie
zostaty zatwierdzone).

Liczba (i udziat procentowy) | Udziat procentowy nalezy wyliczy¢ z | Miesigecznie przez
dziatek/firm, dla ktorych | ogolnej liczby dziatek/przedsigbiorstw | pierwsze 6
podpisano umowy | podlegajacych oddziatywaniu, ustalonejw | miesiecy po
odszkodowawcze wyniku spisu. uzyskaniu zgody
ZRID, a nastepnie
kwartalnie
Liczba (i udziat procentowy) | W miare mozliwosci nalezy przedstawic | Miesiecznie przez
dziatek/firm, dla ktérych umowy | zestawienie powoddéw, dla ktérych | pierwsze 6
odszkodowawcze odméwiono zawarcia umoéw | miesiecy po

uzyskaniu zgody
ZRID, a nastepnie

kwartalnie.
Liczba (i odsetek) Udziat procentowy nalezy oblicza¢ | Miesiecznie przez
zawartych umow | wzgledem liczby uméw podpisanych. pierwsze 6
kompensacyjnych  (wyptacone miesiecy po
odszkodowania) uzyskaniu zgody
ZRID, a nastepnie

kwartalnie
Liczba (i udziat procentowy) | Nalezy opiera¢ sie na analizie wartosci | Miesiecznie przez
zrealizowanych umow | rekompensaty dokonanej w oparciu o | pierwsze 6
odszkodowawczych niezalezng wycene rekompensaty miesiecy po
wypetniajgcych kryteria uzyskaniu zgody
niezaleznej wyceny ZRID, a nastepnie

kwartalnie
Liczba (i odsetek) Udziat procentowy nalezy wyliczy¢ z | Miesiecznie przez
firm, ktore przeniosty dziatalnos¢ | liczby firm, ktére uznano za konieczne do | pierwsze 6
fizycznego przesiedlenia/relokaciji miesiecy po

uzyskaniu zgody
ZRID, a nastepnie

wyptate odszkodowania

oferty/podpisaniem umowy a realizacjg
odszkodowania.

kwartalnie
Wskazniki wynikowe Uwaga Czestotliwosé
pomiaru
Liczba skarg nowo otrzymanych, | Mierzony czas miedzy zarejestrowaniem | Kwartalnie
rozpatrywanych i rozpatrzonych; | skargi a rozpatrzeniem.
wszelkie trendy; oraz $redni czas
przetwarzania skarg
Sredni czas oczekiwania na Sredni czas pomiedzy przyjeciem | Kwartalnie

Sprawozdawczos¢

Sprawozdawczo$¢ z realizacji LPR bedzie prowadzona w cyklu rocznym, a dane dla poszczegdinych
wskaznikéw bedg gromadzone i analizowane zgodnie z zatozeniami przedstawionymi w powyzsze;j
tabeli. SPV przedstawi wstepny raport weryfikacyjny przedtozony i zatwierdzony przez EBOR po
zapewnieniu rekompensaty, co zgodnie z aktualnymi harmonogramami powinno nastgpi¢ jesienig
2024 r., a nastepnie raporty z monitorowania LPR bedg sporzgdzane corocznie przez caty okres
trwania projektu.
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11 Zataczniki

Zatgcznik |: Protokdt ze spotkania przedstawicieli EBOR, Gminy Miejskiej
Krakéw i SPV w lipcu 2022 r.

Uczestnicy spotkania:

MS: Temat zwrotow kosztow jest prowadzony przez kilka dziatéw. Udostepniono im projekt
RAF.

MM: Ogodlnym celem spotkania jest ustalenie sposobu spetnienia wymogow krajowych
z wymogami EBOR dotyczgcymi Planu Przesiedlen. Obie strony powinny ujawni¢ wymagania,
abysmy mogli je wspdlnie zrozumiec.

FS: Wplyw procesu przesiedlenia nie jest duzy - mozna go kontrolowac.

ZR: Historia projektu jest dtuga (siega 1980 roku). Proces konsultacji zostat przeprowadzony,
byt znany wsrod lokalnej spotecznosci od wielu lat. Fakt ten nalezy wzigé pod uwage podczas
dalszej dyskusii.

MM: Musimy ustali¢ trzy obszary: pierwszy dotyczy tego, kto kwalifikuje sie do rekompensaty
- drugi i trzeci odnoszg sie do obszarow rekompensaty - wtascicieli gruntéw i przedsiebiorstw
prowadzonych na tych gruntach - w odniesieniu do przedsigbiorstw, ktére sg prowadzone na
tych gruntach - nie sg one rekompensowane zgodnie z prawem krajowym, ale zgodnie z EBOR

s3.

MS: Powinnismy poming¢ kwestie wiascicieli nieruchomosci; powinnismy bardziej skupi¢ sie
na wiascicielach firm, ktérzy prowadza dziatalno$¢ na gruntach dotknietych projektem.
Ponadto, nie mozemy zagwarantowac¢ odszkodowania, jesli nie znamy wiascicieli.

FS: Zgodnie z wymogami EBOR istniejg 3 kategorie oséb dotknietych skutkami projektu, ktére
otrzymujg rekompensate: 1. Wiasciciele gruntéw, 2. Witasciciele budynkow, 3. Wiasciciele firm
(dzierzawcy gruntéw/budynkéw w celu prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, np. kioskow).
Niektorzy otrzymajg rekompensate zgodnie z prawem krajowym, ale wedtug EBOR wszystkie
3 kategorie otrzymajg rekompensate.

73



Jako EBOR przygotowujemy Plan nabywania gruntéw i Przywrdcenia poziomu warunkow
bytowych - zwany réwniez Planem Przesiedlen, ktéry obejmuje:

Liste stron dotknietych skutkami projektu (kwalifikowalnos¢)
Inwentaryzacje aktywow

Badanie spoteczno-ekonomiczne - ktére zostanie przeprowadzone jutro przez niezaleznego
eksperta

Na koniec dokonujemy oceny - macierzy kompensacji - mamy formute, ktéra méwi, co bedzie
objete prawem krajowym, a co bedzie objete EBOR. Odszkodowanie musi zosta¢ wyptacone
przed rozpoczeciem projektu. Istnieje mozliwos¢, ze budzet zostanie zabezpieczony na
rekompensaty i budowa moze zostac zrealizowana.

Niezalezny rzeczoznawca jest potrzebny do oszacowania wartosci zwrotu (wykup gruntéw
i odszkodowania). Ponadto opracujemy Plan zaangazowania interesariuszy

ZR: Rozumiemy wymagania EBOR, ale musimy mie¢ swiadomos¢, ze rekompensata musi by¢
wyptacona zgodnie z prawem krajowym. W przypadku nielegalnego uzytkowania gruntu - jesli
zniszczymy konstrukcje, odszkodowanie jest w porzgdku.

FS: Zgodnie z wymogami EBOR nie mozemy usungc¢ niczego przed wypfatg odszkodowania,
poniewaz w przeciwnym razie zostanie to uznane za eksmisje. Jak wiec miasto chce
uwzgledni¢ wymogi EBOR?

MS: W przypadku odszkodowania za grunty i aktywa - odpowiada za to Miasto. Jednak
w przypadku przychodéw generowanych przez przedsiebiorstwa wymienione na liscie stron
dotknietych skutkami projektu - prawdopodobnie nie zapewnimy rekompensat, poniewaz skala
dziatalnosci tych przedsiebiorstw nie jest tak duza. Jesli chodzi o wycene - sg to kompetencje
departamentu skarbu, ktory nie jest obecny na dzisiejszym spotkaniu.

ZR: Ogolnie rzecz biorgc, w Polsce istnieje wiele projektéw realizowanych przy wsparciu
EBOR. W zwigzku z tym istniejg juz stosowane procedury, ktérych mozna przestrzegac, aby
spetni¢ wymogi EBOR i pozostaé w granicach prawa. Bedziemy stosowac te procedury
rowniez w naszym projekcie.
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Zatgcznik Il: Zaproszenie do udziatu w ankiecie

Papier z nagtéwkiem (tu)

Krakowski Szybki Tramwaj (Etap IV) - odszkodowania

Szanowny Panie/Szanowna Pani/Szanowni Panstwo

W zwigzku z proponowanym Krakowskim Szybkim Tramwajem, etap IV, Gulermak Sp. z o.0.
(deweloperzy bedacy partnerami) zidentyfikowali, Zze proponowana inwestycja moze miec
wptyw na Pana/Pani/Panstwa firme.

W zwigzku z tym mogg Pani/Panu/Panstwu przystugiwac uprawnienia do odszkodowania lub
pomocy W ramach naszych miedzynarodowych wymogow dotyczgcych finansowania
projektow. Jednakze, aby oceni¢ ewentualne uprawnienia, jeden z naszych przedstawicieli
bedzie musiat przeprowadzi¢ z Panem/Panig/Panstwem ankiete trwajgca okoto 40 minut.

Kilkakrotnie probowalismy sie z Panem/Panig/Panstwem skontaktowaé w sprawie tej ankiety,
ale nie otrzymalismy zadnej odpowiedzi. Musimy podkresli¢, ze moze to by¢ ostatnia okazja
do przeprowadzenia badania w celu uzyskania odszkodowania.

W zwigzku z tym prosimy o jak najszybsze potwierdzenie gotowosci do wypetnienia ankiety w
miejscu prowadzenia dziatalnosci w dniu 7 lipca 2022 r., kontaktujgc sie z nami za
posrednictwem poczty elektronicznej, telefonicznie Iub pisemnie. Jesli ten termin
Panu/Pani/Panstwu nie odpowiada, prosimy o informacje, abysmy mogli ustali¢ alternatywne
rozwigzanie.

Z niecierpliwoscig czekamy na wiadomosc¢ i zapewniamy, ze cho¢ udziat w badaniu lezy w
Pana/Pani/Panstwa interesie, to jest on dobrowolny. Nie ma obowigzku odpowiadania na
pytania, z ktérymi nie czuje sie Pan/Pani komfortowo. Wszelkie udostepniane nam informacje
bedg traktowane jako poufne i wykorzystywane wytgcznie w celu ustalenia uprawnien do
odszkodowania.

Z powazaniem, Zespot Gulermak
Biuro Gulermak, ul. Ostatnia 1c 31-444 Krakéw

Email: info@tramwajdomistrzejowic.pl

Telefon: 722 22 00 88
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Zatgcznik 1ll:  Raport niezaleznego rzeczoznawcy dotyczacy
odszkodowania za inwestycje

wyceny

KANCELARIA RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
GAJA 2

W

mgr inz. Joanna Frackowiak-\Wotoszyn

rzeczoznawca majgtkowy nr upr. 132
44-100 Gliwice, ul. Moniuszki 8/1

tel./fax 322315524 tel. kom. 601470397
NIP 631-109-07-87
e-mail: joannawoloszyn@wp.pl ; gajazjfw@gmail.com

www.gaja2.pl

WYCENA ODSZKODOWAN | KOSzZTOW

DODATKOWYCH DLA PODMIOTOW
DOTKNIETYCH SKUTKAMI
REALIZACJI INWESTYCJI

-KRAKOWSKI SZYBKI TRAMWAJ (ETAP IV)-
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1. Wykaz skrotow

EBOR (EBOIR)/EBRD - Europejski Bank Odbudowy i Rozwoju/European Bank for
Reconstruction and Development

EBI - Europejski Bank Inwestycyjny

EGIB - ewidencja gruntéw i budynkéw prowadzona w starostwie powiatowym
GIS - System Informacji Geograficzne;j

GUS - Gtéwny Urzad Statystyczny

KC - kodeks cywilny

KPA - kodeks postepowania administracyjnego

KPC - kodeks postepowania cywilnego

KRP - Konstytucja Rzeczpospolitej Polskiej

KSR - Kancelaria Srodowiskowa Ronikier i Wspdlnicy

KST - Krakowski Szybki Tramwaj, tutaj etap IV

MPZP - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

0OOS - Ocena Oddziatywania na Srodowisko

PAP - osoba(y) dotknieta(e) skutkami realizacji danego projektu

PDP - osoba(y) przesiedlona(e) w wyniku inwestycji (przesiedleniec)

PPP - partnerstwo publiczno-prywatne

PR - wymaganie operacyjne

PSiS EBOR - polityka $rodowiskowa i spoteczna EBOR

PZS - Plan Zarzadzania Srodowiskiem

RAP - plan dziatania w zakresie przesiedlen (Resettlement Action Plan)

RM - Rada Ministrow

SP - Skarb Panstwa

SUIKZP - studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
UE - Unia Europejska

UGN - ustawa o gospodarce nieruchomosciami

UMK - Urzad Miasta Krakowa (Gmina Krakéw — Miasto na prawach powiatu)
ZDMK - Zarzad Drog Miasta Krakowa

ZRID - Zezwolenie na Realizacje Inwestycji Drogowe]
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Definitions

Cena nieruchomosci - ustalona na podstawie wartosci nieruchomosci, okreslonej
przez rzeczoznawce majgtkowego i wynegocjowana z wiascicielem kwota do zaptaty
na rzecz wiasciciela (posiadacza samoistnego) nieruchomosci

Fizyczne przesiedlenie - utrata miejsca zamieszkania Ilub nieruchomosci
komercyjnych

Grupy wymagajace udzielenia szczegélnej pomocy (grupy wrazliwe) - ludzie,
ktérzy z powodu przynaleznosci etnicznej, ptci, wieku, biedy, pozycji spotecznej,
réoznego rodzaju niepetnosprawnosci sg bardziej narazeni na skutki przesiedlen
i oddziatywania projektu

Interesariusze - wszystkie osoby, grupy, organizacje i instytucje zainteresowane
inwestycjg i potencjalnie mogace podlegac¢ jego wptywowi lub majgce mozliwosc
wptywania na inwestycje

Koszt przesiedlenia - zakres odszkodowania za utracony majatek i koszty
przeprowadzki

Koszt odtworzenia wg PR5 - kwota odszkodowania za utracony majgtek obliczona
wedtug petnego kosztu odtworzenia, tj. wartosci rynkowej majgtku powiekszonej o
koszty transakcji

Majatek - wszelkie dobra materialne i niematerialne narazone na utrate lub
uszczuplenie z tytutu realizacji projektu

Oddziatywanie spoteczne - wszelkie bezposrednie ekonomiczne i spoteczne straty
wynikajace z wywitaszczenia (przejecia) majgtku, statego ograniczenia sposobu
korzystania lub dostepu do nieruchomosci

Odszkodowanie - wyptata w pienigdzu lub nieruchomos¢ zamienna za majatek, na
ktéry oddziatuje realizowany projekt

Osoba dotknieta skutkami realizacji projektu PAP - jest to osoba (lub osoby), ktéra
z powodu realizacji projektu traci swéj majatek (w szczegolnosci nieruchomosc) lub
traci korzysci z powodu posiadania réznego typu nieruchomosci w catosci, czesciowo
trwale albo okresowo. Za PAP moga by¢ uznani cztonkowie grup spotecznych lub
lokalnych wspdlnot

Osoba przesiedlona w wyniku inwestycji (przesiedleniec-PDP) — osoba/osoby lub
gospodarstwo domowe przesiedlone w wyniku realizacji inwestycji

Osoba fizyczna - cztowiek w prawie cywilnym od narodzenia do chwili Smierci
Osoba prawna - Skarb Panstwa, jednostka samorzadowa, jednostki organizacyjne
m.in. firmy

Plan przesiedlen - dokument, w ktérym sponsor projektu lub inny podmiot
odpowiedzialny okresla procedury, ktérych bedzie przestrzegat, oraz dziatania, ktore
podejmie w celu ztagodzenia niekorzystnych skutkéw, zrekompensowania strat i
zapewnienia korzysci rozwojowych osobom i spotecznosciom, na ktore projekt
inwestycyjny bedzie miat wptyw
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Pomoc przy przesiedlaniu - wsparcie udzielane osobom podlegajgcym fizycznemu
przesiedleniu w wyniku inwestycji. Wsparcie moze obejmowac transport, zywnosc,
schronienie i ustugi socjalne zapewniane osobom dotknietym skutkami projektu
podczas ich relokacji. Wsparcie moze rowniez obejmowac zasitki pieniezne, ktére
rekompensujg osobom dotknietym niedogodnosci zwigzane z przesiedleniem
i pokrywajg wydatki zwigzane z przeprowadzka do nowego miejsca, takie jak koszty
przeprowadzki i dni nieobecnosci w pracy lub braku pracy

Projekt - okreslony zestaw dziatain biznesowych dla ktérego klient chce pozyskac
finansowanie z EBOR

Przesiedlenie ekonomiczne - gdy budowa lub eksploatacja inwestycji lub zwigzanych
z nim obiektow przyczynia sie do utraty zrédet dochodu lub srodkéw do zycia w wyniku
przejecia gruntow do celdw przedsiewziecia lub utrudnionego dostepu do zasobow
(ziemi, wody lub lasu)

Przesiedlenie fizyczne - utrata schronienia i majatku wynikajgca z przejecia gruntow
w zwigzku z inwestycja, ktéra wymaga od osoby dotknietej (osob dotknietych)
przeniesienia sie w inne miejsce

Przymusowe przesiedlenia - polityka operacyjna zawierajgca zasady postepowania
przy przymusowym nabywaniu nieruchomosci, odpowiednik w polskim prawie to
wywilaszczenie, odbywajg sie wtedy, gdy nie uzyska sie zgody na przejecie
nieruchomosci w drodze umowy

Wartos¢ nieruchomosci - wartos¢ okreslona przez rzeczoznawce majagtkowego
W operacie szacunkowym, rodzaje wartosci to rynkowa, odtworzeniowa i katastralna
Wymagania operacyjne - wymagania EBOR odnosnie projektu zgodne z dobrymi
praktykami miedzynarodowymi w zakresie zrownowazonego rozwoju srodowiskowego
i spotecznego. Jest 10 wymagan operacyjnych (PR). W szczegdlnosci w opracowaniu
jest istotny PRS

ZRID - zezwolenie na realizacje inwestycji drogowej. Decyzja ta taczy zezwolenie
lokalizacyjne, pozwolenie na budowe oraz decyzje o pozyskaniu nieruchomosci
w jedng decyzje - zezwolenie na realizacje inwestycji drogowej
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3.Wstep

3.1.Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest wycena wartoSci odszkodowan =za przejmowane
nieruchomosci oraz ustalenie potencjalnych kosztow zwigzanych z wywtaszczeniem
nieruchomosci, zgodnie z wymaganiami EBOR-u, zawartymi w PR5.

3.2.Zakres opracowania

Zakres og0Ilny wyceny obejmuje:

- wykonanie operatu szacunkowego dotyczgcego okreslenie wartosci rynkowej 1 m? gruntu o
przeznaczeniu ustugowym, mieszkaniowo-ustugowym i komunikacyjnym

- wykonanie operatdbw szacunkowych dotyczacych okreslenia wartosci rynkowej
nieruchomosci niezabudowanych

- wykonanie operatéw szacunkowych dotyczgcych okreslenia wartosci rynkowej
i odtworzeniowej nieruchomosci zabudowanych

- wykonanie opinii dotyczacych ustalenia wartosci kosztu odtworzenia sktadnika budowalnego
zlokalizowanego na gruntach nalezgcych do Gminy Krakéw

- obliczenie kwot utraty dochodu (utraconych korzysci) w przypadku koniecznosci zamkniecia
lub przeniesienia biznesu, zaréwno dla wiasciciela jak i najemcy oraz pracownikow

- obliczenie kosztéw zwigzanych z nabyciem innej nieruchomosci takich jak koszty notarialne,
koszty posrednictwa (poszukiwania), koszty administracyjne, koszty rejestracji, koszty sadowe
- obliczenie kosztéw zwigzanych z przeniesieniem i sktadowaniem sktadnikéw majgtku m.in.
koszty przeprowadzki

3.3.Cel opracowania

Cel opracowania jest informacyjny na potrzeby Inwestora w procesie pozyskania finansowania
inwestyciji. Jako cel wyceny w operatach szacunkowych i opiniach przyjeto okreslenie wartosci
na potrzeby ustalenia wysokosci odszkodowan. Projekt budowy tramwaju w ramach Etapu IV
realizowany jest na podstawie umowy o PPP podpisanej w dniu 21 grudnia 2020 r. pomiedzy
Miastem Krakow a Partnerem Prywatnym: konsorcjum Gulermak i PPP Solutions Polska 2 sp.
z 0.0. (spotka celowa: SPV). Na mocy tej umowy zaprojektowanie, budowa, eksploatacja
i utrzymanie Projektu zostato powierzone konsorcjum wyzej wymienionych spotek. Obecny
wniosek o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej (ZRID) zostat
ztozony do Urzedu Miasta Krakowa w marcu 2022 roku. Proces ten rozpocznie procedure
zgodnie z Kodeksem Postepowania Administracyjnego, ktora obejmuje réwniez konsultacje
spoteczne z zainteresowanymi stronami. Po rozpatrzeniu wniosku o ZRID wszystkie grunty
I nieruchomosci w zasiegu planowanego rozwoju trasy tramwajowej bedg miaty status uzytku
publicznego. Poniewaz projekt jest finansowany przez EBOR i nie ma prawnego wymogu
wyptaty odszkodowania osobom dotknietym skutkami realizacji projektu przed
wywiaszczeniem lub do "petnej wartosci odtworzeniowej", celem zamédwienia jest dokonanie
niezaleznej wyceny prawa do odszkodowania zgodnie z wymogami EBOR PRS, tak aby kwota
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ta mogta zosta¢ zabezpieczona do podziatu przed wywtaszczeniem. Pomiedzy PPP Solutions
Polska 2, GULERMAK i Kancelarig Rzeczoznawcow Majgtkowych Gaja 2 zostata zawarta
umowa na przygotowanie opracowania dotyczgcego wyceny odszkodowania zgodnie z ww.
wymogami. Wycena zostata zlecona w pazdzierniku 2022 roku.

3.4. Kwallifikacje zespotu rzeczoznawcéw majatkowych

Zespot przygotowujacy wyceny:
» Joanna Frgckowiak-Wotoszyn

» Magdalena Padzik-Majrowska
» Kamil Ma$lanka

Joanna Frgckowiak-Wotoszyn (Kierownik Zespotu) - wiascicielka Kancelarii Rzeczoznawcy
Majgtkowego GAJA 2, zajmujgcej sie wyceng nieruchomosci i przedsiebiorstw od 1989 r.,
poczatkowo wspétpracujgc na podstawie umowy zlecenia; w latach 1990-2003 jako wspdlnik
spotki cywilnej pod nazwg Przedsiebiorstwo Consultingowo-Handlowe GAJA; od 2003 r.
prowadzgca wiasng dziatalnos¢ gospodarczg pod nazwg "Kancelaria Rzeczoznawcy
Majgtkowego Gaja 2". Joanna Frackowiak-Woloszyn ukonczyta studia magisterskie na
kierunku inzynieria. Ponadto ukonczyta studia podyplomowe na Politechnice Slgskiej
w zakresie ochrony srodowiska i wyceny nieruchomoséci. W 1992 roku zdata egzamin
panstwowy w zakresie szacowania nieruchomo$ci i otrzymata licencje nr 132. Posiada
wieloletnie dodwiadczenie w wycenie nieruchomosci i przedsiebiorstw. Poza wyceng
sporzgdza prognozy skutkédw uchwalenia miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, wspoipracujgc z pracowniami urbanistyczno-architektonicznymi oraz
urzedami miast i gmin. W swojej dziatalnosci zawodowej wspotpracowata z firmami
doradczymi (m.in. WS Atkins Polska, Zespét Doradczy dr R. Kuszteyko, Multiconsult Polska,
Kancelaria Srodowiskowa Ronikier). Posiada réwniez do$wiadczenie w zakresie wyceny
udziatdw, inwentaryzacji aktywéw oraz due diligence. Zajmuje sie réwniez analizg rynku
nieruchomosci. Licencjonowany rzeczoznawca majgtkowy od 30 lat. Joanna Frgckowiak-
Wotoszyn uczestniczyta w projektach EBOIR w Watbrzychu i Krakowie; wykonuje réwniez
wyceny dla $laskiego inwestora i finansowanego przez EBOIR dewelopera nieruchomosci
komercyjnych, mieszkaniowych, biurowych i magazynowych: gtéwnie na Slgsku i w catej
Polsce. Brata réwniez udziat w projekcie finansowanym przez Bank Swiatowy dotyczgcym
ochrony przeciwpowodziowej. Ze wzgledu na poufnosé nie opisujemy szczegdtow.

Magdalena Padzik-Majrowska jest absolwentkg Politechniki Slgskiej na kierunku informatyka
z tytutem magistra inzyniera. Ukonhczyta rowniez studia podyplomowe w zakresie wyceny
nieruchomosci zakonczone egzaminem panstwowym w 2007 roku i posiada licencje nr 4620.
Prowadzi wiasng dziatalno§¢ gospodarczg w zakresie szacowania nieruchomosci. Od
poczatku swojej dziatalnosci zawodowej wspodtpracuje z Joanng Frackowiak-Wotoszyn. Jej
doswiadczenie jest zblizone do doswiadczenia Joanny Frackowiak-Wotoszyn.

Kamil Maslanka ukonczyt studia magisterskie na kierunku ekonomia. Ukonczyt rowniez studia
podyplomowe w zakresie wyceny nieruchomosci zakohczone egzaminem panstwowym
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w 2004 roku i posiada licencje nr 4271. Prowadzi wtasng dziatalnos¢ gospodarczg w zakresie
szacowania nieruchomoéci. Od poczagtku swojej dziatalnosci zawodowej wspotpracuje
z Joanng Frackowiak-Wotoszyn. Jego doswiadczenie jest zblizone do doswiadczenia Joanny
Frackowiak-Wotoszyn.

Caly zespdt zajmuje sie wyceng wszelkiego rodzaju nieruchomoséci. Wyceniamy dziatki
niezabudowane, nieruchomosci zabudowane mieszkaniowe, ustugowe, handlowe,
przemystowe, gospodarcze i zabytkowe, lokale, budynki nietrwale zwigzane z gruntem,
maszyny i urzgdzenia, nieruchomosci rolne i le$ne, uprawy i zadrzewienia.

3.5.Struktura dokumentu

Czesé | (pierwsza) obejmuje pozycje od 1 do 3.
Czes¢ 1l (druga) obejmuje pozycje od 4 do 11

Czes¢ lll (trzecia) obejmuje zataczniki (12)
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II. Czes$¢ druga

4. Spos6b wykonania opracowania

Wiekszg czesS¢ opracowania stanowig operaty szacunkowe. Operat szacunkowy jest
dokumentem sformalizowanym prawnie. Sposéb jego wykonania i zawarto$¢ operatu reguluje
ustawa 0 gospodarce nieruchomosciami oraz rozporzgdzenie RM w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego. Dokonano ogledzin poszczegdlnych
nieruchomosci i obiektow w dniu 13.10.2022 i przeprowadzono rozmowy z wiascicielami lub
uzytkownikami wiekszos$ci nieruchomosci bgdz ich przedstawicielami. Nalezy zaznaczyc¢, ze
ogledziny wykonywane przez rzeczoznawce hie zawsze wymagajg obecnosci wiasciciela.
Metodologie wyceny w operatach szacunkowych blizej opisano w dalszej czesci opracowania,
ponadto kazdy operat zawiera w tresci opis podejs¢, metod i technik wyceny. Dla obiektéw
budowlanych zlokalizowanych na dziatkach nalezacych do Gminy Krakéw, gdzie wtasciciel
sktadnika budowlanego nie jest wtascicielem gruntu, wykonano opinie. Wykonano takze
oddzielny operat szacunkowy dotyczgcy okreslenia wartosci rynkowej 1 m2 gruntu, ktéry moze
by¢ wykorzystany do ustalenia warto$ci dziatek niezabudowanych na trasie inwestycji..

Obliczenia innych kosztéw znajdujg sie w arkuszach wyceny w zatgcznikach.

Wyniki w/w wycen postuzyty do ustalenia kosztéw zwigzanych z nabyciem podobnych
nieruchomosci, gdyz czesto sg obliczane jako okreslony procent od wartosci lub sg to warto$ci
ryczattowe okreslone w przepisach administracyjnych.

Koszty przeprowadzki, przeniesienia i magazynowania majgtku ustalono poprzez informacje
pozyskane ze specjalistycznych firm przeprowadzkowych oraz badania czynszéw w obiektach
magazynowych.

W odniesieniu do ustalenia wartosci utraconych korzysci takich jak utrata dochodu czy
wynagrodzenia badano informacje rynkowe, czyli dane o czynszach, o zyskach z danej branzy
czy wynagrodzeniach na podobnych stanowiskach oraz opierano sie na informacjach
pochodzgcych z ankiet.

Sg tez przypadki usuniecia kioskdw, co nalezy do obowigzku wiasciciela sktadnika
budowlanego niemniej na potrzeby niniejszego opracowania ustalono wartos¢ kosztu
odtworzenia sktadnika budowlanego.

Wartosci sg wymienione w tabelach na koncu pliku: nr 10.1 do 10.5. Wyliczenia zawarte sg w
operatach szacunkowych, opiniach i arkuszach wyceny, ktére stanowig zatgczniki do
niniejszego raportu.

5. Krotki opis inwestycji

Opis inwestycji wykonano na podstawie udostepnionego opracowania wykonanego przez
Kancelarie Srodowiskowg Ronikier (RAP) oraz informacji Inwestora i materiatéw ogodlnie
dostepnych m.in. ze strony internetowej: www.tramwajdomistrzejowic.pl.

Inwestycja nosi nazwe Krakowski Szybki Tramwaj Etap IV.
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Linia tramwajowa do Mistrzejowic bedzie miata dtugosc¢ ok. 4,5 km i potgczy centrum miasta z
poétnocng czescig Krakowa. Planowana trasa tramwajowa potgczy dwie istniejgce linie w
poblizu poétnocnej czesci Krakowa, w Dzielnicy Il Pradnik Czerwony i Dzielnicy XV
Mistrzejowice. Tramwaj bedzie kursowat przez nastepujgce obszary miejskie: Olsza, Ugorek,
Pradnik Czerwony, Os$wiecenia, Mistrzejowice. Obszary te obejmujg obiekty biurowe, sklepy i
infrastrukture transportowg o duzym natezeniu ruchu. Wieksza cze$¢ trasy znajduje sie w
pasie zieleni, wyznaczonym przez jezdnie drogi dwujezdniowej. Trasa rozpoczyna sie na
skrzyzowaniu al. Jana Pawifa Il i ul. Lema, dalej biegnie ulicami Meissnera, Mtynska,
Lublanska, Dobrego Pasterza, Krzestawickg, Bohomolca, ks. Kazimierza Jancarza do
istniejgcej petli tramwajowej ,Mistrzejowice”. Na trasie przewidziano m.in. tunel wraz z
wielopoziomowym weztem przesiadkowym w okolicy ronda Polsadu. W ramach inwestyciji
powstang elementy infrastruktury umozliwiajgce w przysziosci budowe linii tramwajowej
wzdtuz ul. Lema. Budowa tramwaju do Mistrzejowice to pierwszy tego typu projekt
transportowy w Polsce realizowany w formule partnerstwa publiczno-prywatnego.

Oprocz budowy linii tramwajowej w projekcie uwzgledniono nastepujgce elementy lokalnej
infrastruktury transportowej:

Przebudowa ulic Meissnera i Miynskiej w celu umozliwienia poprowadzenia linii
tramwajowej posrodku.

Przebudowa ronda Mtynskiego

Przebudowa ronda Barei w celu utworzenia skrzyzowania z sygnalizacjg $wietlng.
Modyfikacja skrzyzowania ulic Dobrego Pasterza., Aliny i Krzestawickie;.

Przebudowa ul. Krzestawickiej

Przebudowa skrzyzowania ulic Bohomolca, Kniaznina i Krzestawickiej.

Chodniki

Sciezki rowerowe

Oswietlenie ulic

Sygnalizacja swietlna

Sie¢ Swiattowodowa dla Lokalnego Sterowania Ruchem

Wideomonitoring

Tablice informacyjne

Znaki drogowe

Sterowanie i ogrzewanie zwrotnic

Siec¢ trakcyjna z dwiema podstacjami

Przebudowa infrastruktury miejskiej (sie¢ elektryczna, rury grzewcze, rury
wodociggowe itp.)

Przebudowa stacji transformatorowej

Odtworzenie zieleni, w tym elementow zielonych torowiska tramwajowego, lokalnych
detali architektonicznych

YVV VVVVVVVVVVVVVVVY VY

Inwestycja jest czescig szerszej strategii rozwoju systemu transportu publicznego, ktorej celem
jest poprawa obstugi poszczegodlnych rejonow miasta poprzez sie¢ szybkiego tramwaju.
Projekt koncepcyjny uktadu toréw w ramach Inwestycji byt szeroko konsultowany w miescie
Z interesariuszami w 2014 r., a dwa lata pdzniej przeprowadzono ocene oddziatywania na
srodowisko, obejmujgcg procedure konsultacji publicznych. Obecnie inwestycja oczekuje na
ZRID.

6. Aspekty prawne

Przepisy i regulacje prawne dotyczgce wywtaszczenia w Polsce zostaty szczegdtowo opisane
w opracowaniu Kancelarii Srodowiskowej Ronikier i Wspdlnicy sp. z o0.0. Warszawa.
W niniejszym opracowaniu aspekty prawne przedstawiono skrotowo.
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6,1. Pozyskiwanie (nabywanie) i wywtaszczanie nieruchomosci w Swietle polskiego prawa

Wiodgce regulacje prawne dotyczgce pozyskiwania nieruchomosci znajdujg sie nastepujace
akty:

Ustawa zasadnicza - Konstytucja Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 roku
Tekst Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej ogtoszono w Dz.U. 1997, nr 78 poz. 483
zm. Dz.U. 2001 nr 28 poz. 319 26.03.2001

zm. Dz.U. 2006 nr 200 poz. 1471 07.11.2006

zm. Dz.U. 2009 nr 114 poz. 946 21.10.2009

Ustawa Kodeks Cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 roku (t.j. Dz. U. z 2022 roku, poz. 1360 z
pdzniejszymi zmianami)

Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami z dnia 21 sierpnia 1997 roku (t.j. Dz. U. z 2021 roku,
poz. 1899, z pdzniejszymi zmianami)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 roku o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych (t.j. Dz.U. z 2022 roku, poz. 176 z pdzniejszymi
zmianami)

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzgdzania operatu szacunkowego (t.j. Dz. U. z 2021 roku, poz. 555)

Pojecie ,wywtaszczenia” posiada konstytucyjne zrédto w art. 21 ust. 2 Konstytucji RP, wedtug
ktérego wywtaszczenie jest dopuszczalne jedynie wéwczas, gdy jest dokonywane na cele
publiczne i za stusznym odszkodowaniem. Zatem realizacja celu publicznego oraz
zagwarantowanie stusznego odszkodowania stanowig niezbedne przestanki konstytucyjnej
dopuszczalnosci kazdego wywilaszczenia. TK uwaza, ze pojecie ,wywtaszczenie”, zawarte w
art. 21 ust. 2 Konstytucji winno by¢ rozumiane szeroko, a mianowicie jako ,wszelkie
pozbawienie wlasnosci, bez wzgledu na forme”. Ujecie konstytucyjne wychodzi wiec swoim
zakresem poza ramy wyznaczone konstrukcjg uksztattowang na gruncie przepiséw ustawy o
gospodarce nieruchomosciami. Podkresli¢ jednak trzeba, iz takie szerokie ujecie zakresu
pojecia ,wywtaszczenie” nie oznacza stwierdzenia uznania petnej dowolnosci ustawodawcy w
sieganiu po rozmaite formy pozbawiania wiasnosci, nawet przy zachowaniu wspomnianych
przestanek ,celu publicznego i stusznego odszkodowania”.

Sprawna realizacja inwestycji drogowych oraz szybka wyptata odszkodowania za
nieruchomos¢ wywitaszczong na ten cel to zadania, ktére ma realizowa¢ tzw. specustawa
drogowa. Pod tg nazwg kryje sie akt prawny, ktérego petna nazwa to ,Ustawa z dnia 10
kwietnia 2003 r. 0 szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych” (dalej juz jako ,Specustawa drogowa”.) Wskazana ustawa kilkukrotnie juz
nowelizowana jest aktem prawa obowigzujgcym czasowo stuzgcym osiggnieciu konkretnego
celu, jakim jest zwiekszenie sieci drog publicznych w kraju. Specustawa drogowa okresla
zasady i warunki przygotowania inwestycji w zakresie drog ekspresowych, krajowych,
wojewodzkich, powiatowych i gminnych w rozumieniu zgodnie z definicjami tych drég
wskazanymi w ustawie o drogach publicznych. Usprawnienie realizacji inwestycji w zakresie
drég publicznych polega przede wszystkim na uproszczeniu procedur administracyjnych.
Zamiast kilku decyzji, zgodnie z przepisami specustawy drogowej konieczne jest uzyskanie
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tylko jednej zintegrowanej decyzji zwanej decyzjg o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej (dalej jako decyzja ZRID). Czesto dochodzi do sytuacji, gdy w zwigzku z planowang
inwestycjg drogowg konieczne staje sie przejecie nieruchomosci lub wywilaszczenie.
Do wywtaszczenia dochodzi na mocy bgdz to ostatecznej decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej bgdz tez na mocy takiej decyzji ZRID, ktéra otrzyma dodatkowo przymiot
natychmiastowej wykonalnosci. Zgodnie ze specustawg drogowga w przypadku, gdy
wywiaszczenie dokonane zostato na mocy ostatecznej decyzji ZRID organ w terminie 30 dni
powinien wyda¢ decyzje ustalajgcg wysokos¢ odszkodowania za wywiaszczenie
nieruchomosci. Natomiast w sytuacji, gdy decyzji ZRID nadano rygor natychmiastowej
wykonalnosci, decyzja o odszkodowaniu powinna by¢ wydana w terminie 60 dni od dnia
nadania takiego rygoru.

6.2. Ustalanie wysokos$ci odszkodowania

W przypadku ustalania odszkodowania za przejete réznego typu nieruchomosci (m.in. grunty,
lokale, nieruchomosci zabudowane, nieruchomosci rolne, nieruchomosci leSne,
nieruchomosci drogowe, ogrody dziatkowe) stosowane sg przepisy dotyczgce szacowania
(wyceny nieruchomoéci) zawarte w ustawie o gospodarce nieruchomosciami oraz
w rozporzgdzeniu Prezesa Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomoséci oraz
sporzagdzania operatu szacunkowego. Szacowanie nieruchomosci w Polsce jest
sformalizowane w ten sposéb, ze mogg to robi¢ jedynie rzeczoznawcy majgtkowi. Jest
prowadzony centralny rejestr rzeczoznawcow majgtkowych. Wycena nieruchomosci przez
rzeczoznawcoéw majatkowych musi by¢ prowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
i standardami zawodowymi zgodnie z zasadami dobrej praktyki. W wyniku procesu
szacowania powstaje operat szacunkowy okreslajgcy wartos¢ poszczegolnych nieruchomosci.
Oprécz ustawy o gospodarce nieruchomosciami i rozporzgdzenia Prezesa Rady Ministréw w
sprawie wyceny nieruchomosci oraz sporzadzania operatu szacunkowego, zasady wyceny
nieruchomosci sg tez opisane w standardach zawodowych rzeczoznawcow majgtkowych.

6,3. Zasady wyceny

Wycena nieruchomosci to postepowanie, w wyniku ktorego okresla sie wartos¢ nieruchomosci.
Wycena nieruchomosci moze by¢ dokonywana dla réznych celdéw (np. w celu ustalenia
wysokosci odszkodowania, przy udzielaniu kredytu hipotecznego, w trakcie spraw sgdowych
albo w celach podatkowych). Okreslaniem wartosci nieruchomo$ci zajmujg sie rzeczoznawcy
majgtkowi. Tytut "rzeczoznawca majgtkowy" podlega ochronie prawnej. Dostep do
wykonywania tego zawodu regulowany jest przepisami prawa. Wszyscy rzeczoznawcy
majatkowi sg wpisani do Centralnego Rejestru Rzeczoznawcéw Majgtkowych, prowadzonego
przez odpowiednie ministerstwo, zajmujgce sie sprawami budownictwa. Jest to rejestr
publicznie dostepny. Mozna w nim sprawdzi¢, czy dana osoba postugujgca sie tytutem
zawodowym ,rzeczoznawca majgtkowy”, rzeczywiscie posiada uprawnienia do szacowania
nieruchomosci.

Zgodnie z art. 174 ust. 3a ustawy o gospodarce nieruchomosciami rzeczoznawca majgtkowy
moze rowniez sporzadzaC¢ opracowania i ekspertyzy, ktére nie stanowig operatu
szacunkowedo.

Opracowania i ekspertyzy mogqg dotyczy¢:

» rynku nieruchomosci oraz doradztwa w zakresie tego rynku
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efektywnosci inwestowania w nieruchomosci i ich rozwoju

skutkow finansowych uchwalania lub zmiany planéw miejscowych

oznaczania przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali

bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci

okreslania wartosci nieruchomosci na potrzeby indywidualnego inwestora

wyceny nieruchomosci zaliczanych do inwestycji w rozumieniu przepisow
0 rachunkowosci

VVVYYYVY

A\

wyceny nieruchomosci jako $rodkow trwatych jednostek w rozumieniu ustawy
0 rachunkowosci.

Rzeczoznawca majgtkowy zobowigzany jest do:

» wykonywania czynnos$ci zawodowych zgodnie z zasadami wynikajgcymi z przepisow
prawa i standardami zawodowymi, ze szczegdlng starannoscig witasciwg dla
zawodowego charakteru tych czynnos$ci oraz z zasadami etyki zawodowej, kierujac sie
zasadg bezstronnosci w wycenie nieruchomosci

» statego doskonalenia kwalifikacji zawodowych

» zachowania tajemnicy zawodowej

» posiadania aktualnego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej

Czasami obowigzek skorzystania z ustug rzeczoznawcy majagtkowego wynika wprost
Z przepiséw. Udziat rzeczoznawcy majgtkowego bedzie nieodzowny, np. w przypadku
ustalania wysokosci odszkodowania za wywilaszczong nieruchomo$é, aktualizacji optaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, zbywania nieruchomosci bedacych wtasnoscig
publiczng, czy w sporach sgdowych dotyczgcych nieruchomosci (tylko rzeczoznawca
majgtkowy moze by¢ biegtym sgdowym z zakresu wyceny nieruchomosci).

Przepisy prawa definiujg rodzaje wartosci, jakie rzeczoznawca majgtkowy moze okresli¢ oraz
jakie podejscia, metody i techniki rzeczoznawca powinien zastosowacé, aby poprawnie wycenic
nieruchomos$¢. Decyzje o tym, jaki rodzaj wartosci zostanie okreslony oraz jakie podejscie,
metoda i technika zostanie zastosowana, podejmuje rzeczoznawca majgtkowy i jest ona
uzalezniona m.in. od celu wyceny, indywidualnych cech danej nieruchomosci oraz od
dostepnych informacji o rynku nieruchomosci. Wybdr ten nie jest catkowicie dowolny.
Rzeczoznawca majgtkowy musi sie kierowa¢ zasadami wyceny zawartymi w przepisach
prawa oraz w standardach zawodowych. Zasady wyceny w niektorych przypadkach wprost
naktadajg na rzeczoznawce okreslenie wskazanego rodzaju wartosci (np. wartos¢ rynkowg
nieruchomosci wywtaszczonej) lub zastosowanie konkretnego podejscia w wycenie (np.
podejscie porownawcze przy aktualizacji optat za uzytkowanie wieczyste). Standardy
zawodowe to reguty postepowania przy wykonywaniu zawodu rzeczoznawcy majgtkowego.
S3 ustalane i ogtaszane przez Ministra w drodze obwieszczenia. Aktualnie obowigzuje tylko
jeden tego typu standard — ,Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosci”. Wynikiem pracy
rzeczoznawcy majgtkowego jest opinia sporzgdzona w formie pisemnej, czyli operat
szacunkowy. Forma i tre$¢ operatu szacunkowego sg okreslone w przepisach prawa.

Rzeczoznawca majgtkowy moze okresla¢ nastepujgce rodzaje wartosci nieruchomosci:
rynkowg, odtworzeniowsg i katastralng.

Wartos¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna
uzyska¢ za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym (strony transakcji byly od siebie niezalezne, np. nie byty
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cztonkami rodziny albo spétkami w ramach jednej grupy kapitatowej, a takze uptynat czas
niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do wynegocjowania warunkow
umowy — nieruchomos¢ byla przez jakis czas oferowana na rynku, a nie zaoferowana
wytgcznie zamknietej, matej grupie osob lub podmiotéw i szybko sprzedana), ktérzy maja
stanowczy zamiar zawarcia umowy (ich decyzja o sprzedazy nie zostata podjeta na skutek
chwilowego kaprysu), dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w
sytuacji przymusowej (np. gdy sprzedajgcy jest zadtuzony i chce sprzedaé nieruchomos$¢ jak
najszybciej nawet za mniejszg cene).

Wartos¢ odtworzeniowa nieruchomosci to kwota, jakg musielibySmy zaptaci¢ za nabycie
gruntu oraz wybudowanie budynkow i innych obiektéw, by mie¢ takg nieruchomosé, jaka
podlega wycenie. Poniewaz jednak w takim przypadku otrzymalibysmy w efekcie
nieruchomosé¢ z nowymi budynkami i obiektami, rzeczoznawca majgtkowy musi jeszcze
uwzgledni¢ stopien ich zuzycia i odpowiednio zmniejszy¢ ostateczng wartos¢. Wartosc¢ te
okresla sie, jesli okreslenie wartosci rynkowej jest niemozliwe, gdyz np. na rynku nie bylo
transakcji sprzedazy nieruchomosci, ktére bytyby podobne do wycenianej (np. czynne obiekty
wojskowe).

Wartos¢ katastralna nieruchomoéci nie jest dotychczas ustalana, poniewaz bedzie dotyczyé
przysztego procesu powszechnej taksacji nieruchomosci. W Polsce do tej pory nie rozpoczeto
procesu powszechnej taksacji nieruchomosci.

6.4.Metodologia wyceny

Wyceny nieruchomosci dokonuje sie przy zastosowaniu podejs¢ - poréwnawczego,
dochodowego lub kosztowego, albo mieszanego, zawierajgcego elementy pozostatych.

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartos$ci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne do nieruchomoéci
wycenianej. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od
nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen w skutek uptywu czasu.

Podejscie dochodowe, przy jego stosowaniu konieczna jest znajomos¢ dochodu
uzyskiwanego lub mozliwego do uzyskania z czynszow i lub z innych dochodéw z wycenianej
nieruchomosci oraz nieruchomosci podobnych.

Podejscie odtworzeniowe stosuje sie do okreslenia wartosci odtworzeniowej nieruchomosci.
Osobno okre$la sie warto$¢ i osobno warto$¢ jego czesci sktadowych. Warto$¢ to kwota
niezbedna do zakupu gruntu o takich samych cechach, a za wartos¢ cze$ci sktadowych uwaza
sie koszty niezbedne do ich odtworzenia lub koszty niezbedne do ich zastgpienia,
pomniejszone o wartos¢ zuzycia tych czesci sktadowych.

Podejscie mieszane jest potgczeniem réznych podejsé.
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6.5. Sprawozdanie z oceny

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Prezesa Rady Ministréw w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzagdzania operatu szacunkowego: § 55. 1. Operat szacunkowy przedstawia przebieg
postepowania, o ktérym mowa w art. 4 ust. 6 ustawy. 2. Operat szacunkowy zawiera
informacje niezbedne do wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego, w tym
podstawy prawne i uwarunkowania wykonywanych czynno$ci, zastosowane rozwigzania,
przedstawienie procesu obliczeniowego oraz wynik koncowy. § 56. 1. Operat szacunkowy
przedstawia sposéb wyceny nieruchomosci, w tym: 1) okreslenie przedmiotu i zakresu
wyceny; 2) okreslenie zakresu wyceny; 3) podstawy formalne wyceny nieruchomosci i zrodta
danych o nieruchomosci; 4) okreslenie dat istotnych dla ustalenia wartosci nieruchomosci; 5)
opis stanu nieruchomosci; 6) okreslenie przeznaczenia wycenianej nieruchomosci; 7) analize
i charakterystyke rynku nieruchomosci ze wzgledu na cel i sposodb wyceny; 8) okreslenie
rodzaju okreslanej wartosci, wybor podejscia, metody i techniki wyceny; 9) przedstawienie
obliczen wartosci nieruchomosci oraz wyniku wyceny wraz z uzasadnieniem. 2.28) Wartos¢é
nieruchomosci wyraza sie w petnych ztotych. Wartos¢ nieruchomoséci moze by¢ zaokraglona
do petnych tysiecy ztotych, o ile nie znieksztaica to wyniku wyceny. 3. W operacie
szacunkowym zamieszcza sie rowniez odpowiednie klauzule wskazujgce na szczegdlne
okolicznosci dotyczgce wyceny nieruchomosci. 4. Do operatu szacunkowego dotgcza sie
odpowiednie dokumenty wykorzystane do jego sporzgdzenia.

7. Wymaganie operacyjne EBRD PR nr 5 i bezkosztowe dziatania fagodzgce

Wymaganie operacyjne nr 5 EBRD (PR5) okresla standardy dotyczgce rozpoznawania,
reagowania, tagodzenia i zarzgdzania skutkami nabycia gruntow w zwigzku z inwestycjg, w
tym ograniczeniami w uzytkowaniu gruntow i dostepie do débr i zasobdéw naturalnych, ktore
mogg powodowaé przesiedlenia fizyczne (relokacja, utrata ziemi lub schronienia) i/lub
ekonomiczne (utrata ziemi, débr lub ograniczenia w uzytkowaniu ziemi, débr i zasobdw
naturalnych prowadzgce do utraty zrodet dochodu lub innych $rodkéw do zycia). Wymagania
EBOR jak i analiza rozbieznosci pomiedzy wymaganiami EBRD a polskim prawem zostaty
szczeg6towo opisane w opracowaniu Kancelarii Srodowiskowej Ronikier.

Dziatania pomocowe i tagodzace dla oséb dotknietych (PAP), ktére moze zapewni¢ Miasto
Krakéw zostaty opisane w przygotowanym przez Urzad Miasta ,Komentarzu do form
uprawnien z tytutu poniesionych strat w zwigzku z inwestycjg KST IV lub ze wzgledu na
oddziatywanie tej inwestycji” Komentarz ten stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego
opracowania. Mozna do tego dodac informacje, ze Miasto Krakow posiada PUNKT OBSLUGI
PRZEDSIEBIORCY. Sposéb obstugi i Swiadczone ustugi sg szczegdtowo opisane na stronie.
,<dlabiznesu.krakow.pl”. Punkt funkcjonuje w wyniku porozumierh zawartych pomiedzy Gming
Miejskg Krakéw a Urzedem Statystycznym, Zakladem Ubezpieczen Spotecznych,
Politechnikg Krakowskg im. Tadeusza Ko$ciuszki oraz Okregowym Inspektoratem Pracy w
Krakowie. Istotg jego dziatalnosci jest mozliwos¢ zatatwienia w jednym miejscu wiekszosci
spraw zwigzanych z uruchomieniem i prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;.
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8. Charakterystyka i metodologia wyceny odszkodowan i kosztow dodatkowych w aspekcie
wymagan EBRD

W wyniku szczegotowej analizy zidentyfikowano rodzaje strat PAP jakie mogg wystepowac
w zwigzku z realizacjg projektu Krakowski Szybki Tramwaj Etap IV na nieruchomosciach
objetych zakresem zleceniem. Dla ustalenia odszkodowan poczyniono nastepujgce ustalenia
i zatozenia.

8.1. Trwata utrata ziemi

Odszkodowanie ustalono na podstawie wartosci rynkowej gruntéw okreslonych w operatach
szacunkowych i opiniach stanowigcych zatgczniki do Wyceny. Oszacowana wartosé zostata
powiekszona o podatek VAT 23%.

8.2. Trwata utrata obiektéw budowlanych

Odszkodowanie ustalono na podstawie wartosci obiektéw budowlanych okreslonych
w operatach szacunkowych i opiniach stanowigcych zatgczniki do Wyceny. Oszacowana
warto$¢ zostata powiekszona o podatek VAT 23%.

8.3. Trwata utrata mienia ruchomego

Odszkodowanie przyjeto w wysokosci zadeklarowanej przez wiascicieli w ankietach
i zweryfikowano na podstawie informacji rynkowych.

8.4. Koszty poszukiwania nieruchomosci zamiennej

Najczesciej wynagrodzenie agencji obrotu nieruchomosciami oparte jest na systemie
prowizyjnym. W wyniku przeprowadzonego wywiadu telefonicznego oraz na podstawie analizy
informacji zawartych na stronach internetowych krakowskich biur posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami ustalono, Zze przecietnie rzecz biorgc wysokosS¢ prowizji stanowigcej
wynagrodzenie agencji nieruchomosci wynosi ok. 1 - 3% ceny brutto (do negocjacji).
Ostateczna stawka prowizji uzalezniona jest w gtéwnej mierze od warto$ci transakc;ji i spada
wraz z jej wzrostem. Do kalkulacji odszkodowan przyjeto stawke 3% ceny brutto + podatek
23%.

8.5. Koszty dodatkowe zakupu nieruchomosci
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Przyjeto nastepujgce koszty dodatkowe zakupu nieruchomosci:

1) optaty pobierane przez notariusza przy dokonywaniu czynnosci notarialnych (na potrzeby
prezentowanej analizy przyjeto zatozenie, ze bedzie to wylgcznie umowa kupna-
sprzedazy):

a) podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Z uwagi na brak mozliwosci przewidzenia czy sprzedajgcy bedzie ptatnikiem podatku VAT
badz nie (osoba fizyczna czy firma) przyjeto zatozenie, ze nabycie wszystkich nieruchomosci
zamiennych bedzie obcigzone podatkiem VAT. Tym samym zgodnie z art. 2 ust 4 lit. a ustawy
z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie podlegajg podatkowi
czynnosci cywilnoprawne inne niz umowa spotki i jej zmiany w zakresie w jakim s3g
opodatkowane podatkiem od towarow i ustug. A wiec przyjeto, ze podatek od czynnosci
cywilnoprawnych nie bedzie wystepowat w wycenie kosztéw odszkodowan.

b) wniosek wieczystoksiegowy — 200 zt + 23%VAT

Zgodnie z art. 42 ustawy z dnia 28.07.2005 r. o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych od
whniosku o wpis w ksiedze wieczystej wtasnosci, uzytkowania wieczystego lub ograniczonego
prawa rzeczowego pobiera sie optate statg w wysokosci 200 zt.

c) opfaty sgdowe — 200 zt
d) wynagrodzenie notariusza (taksa notarialna)

Wysokos$¢ taksy notarialnej zalezy od wartosci przedmiotu czynnosci. Zgodnie z §3
Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej,

§ 3. Maksymalna stawka wynosi od wartosci:

1) do 3000 zt — 100 zt

2) powyzej 3000 zt do 10 000 zt — 100 zt + 3% od nadwyzki powyzej 3000 z

3) powyzej 10 000 zt do 30 000 zt — 310 zt + 2% od nadwyzki powyzej 10 000 zt

4) powyzej 30 000 zt do 60 000 zt — 710 zt + 1% od nadwyzki powyzej 30 000 zt

5) powyzej 60 000 zt do 1 000 000 zt — 1010 zt + 0,4% od nadwyzki powyzej 60 000 zt

6) powyzej 1 000 000 zt do 2 000 000 zt — 4770 zt + 0,2% od nadwyzki powyzej 1 000 000 zt
7) powyzej 2 000 000 zt — 6770 zt + 0,25% od nadwyzki powyzej 2 000 000 zt, nie wiecej
jednak niz 10 000 zt, a w przypadku czynnosci dokonywanych pomiedzy osobami zaliczonymi
do | grupy podatkowej w rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od
spadkéw i darowizn nie wiecej niz 7500 zt

Na potrzeby kalkulacji przyjeto, ze przy ustaleniu wysokosci kosztu taksy notarialnej
zastosowanie mie¢ bedzie stawka maksymailna.

€) wypisy notarialne — 360 z

Zgodnie z §12 ust. 1 rozporzgdzenia w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej za
sporzadzenie wypisu, odpisu lub wyciggu z akt notarialnych lub innego dokumentu
maksymalna stawka wynosi 6 zt za kazdg rozpoczetg strone.

Zatozono, ze wypisy aktu notarialnego zostang sporzadzone tgcznie w 6 egzemplarzach (tj. -
po jednym dla kazdej ze stron, dla Urzedu Skarbowego, dla sgdu wieczysto-ksiegowego, dla
urzedu prowadzgcego kataster nieruchomosci, do urzedu gminy)

Nadto przyjeto zatozenie, ze typowa liczba stron aktu notarialnego to ok. 10 stron i ze przy
ustaleniu wysokosci kosztu zastosowanie bedzie miata stawka maksymalna. Tym samym
przyjeto przyblizony koszt wypiséw z aktu notarialnego w wysokosci 360 zt (10 str. x 6 zt x 6
szt.)
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2) optaty administracyjne

a) wypis i wyrys z rejestru gruntéw — 150zt

b) zaswiadczenie o przeznaczeniu z planie zagospodarowania przestrzennego
i zaswiadczenie o objeciu nieruchomosci obszarem rewitalizacji — 17 zt

c) zaswiadczenie o lasach — 17 zt

Koszt optat administracyjnych przyjeto do kalkulacji po zaokragleniu w statej kwocie
200 zt.

8,6. Koszty przeprowadzki

Stawki proponowane przez firmy przeprowadzkowe podlegajg indywidualnej kalkulacji i zaleza
w gtdbwnej mierze od zakresu i warunkoéw przeprowadzenia ustugi, w tym m.in. od: iloSci
i gabarytébw mienia, warunkéw przenoszenia (pietra, winda lub jej brak itp.), zakresu
demontazu i montazu, odlegtosci przewozu itp. Niemniej jednak na potrzeby analizy jako
podstawe kalkulacji przyjeto, ze orientacyjne stawki dla miasta Krakowa na rok 2022r.
Wynosza:

- Przeprowadzka - kierowca + pojazd 147 zi/godz. brutto
- Przeprowadzka - kierowca + pojazd + jeden tragarz 178 zt/godz. brutto
- Przeprowadzka - kierowca + pojazd + dwéch tragarzy 220 zl/godz. brutto
- Przeprowadzka - kierowca + pojazd + trzech tragarzy 267 zl/godz. brutto

(zrédto:https://kb.pl/porady/przeprowadzki-cennik-uslug-przeprowadzkowych-w-roznych-
miastach-w-polsce/)

Najczesciej czas przeprowadzki w ramach jednego miasta nie przekracza jednej doby a $redni
czas takiej operacji wynosi ok. 6-11 godzin. Ostatecznie do kalkulacji przyjeto stawke
godzinowg w wysokosci 267 zt/godz. a przewidywang liczbe roboczogodzin kalkulowano
indywidualnie dla kazdej z nieruchomosci.

8.7. Tymczasowa utrata dochodéw z najmu nieruchomosci

Odszkodowanie ustalono na podstawie czynszu za wynajem nieruchomosci okreslonego w
operatach szacunkowych i opiniach stanowigcych zatgczniki do Wyceny. Przewidywany okres
utraty dochodéw przyjeto na podstawie przecietnego okresu poszukiwania nieruchomosci
(zamiennej) na rynku.

8.8. Tymczasowa utrata wynagrodzen pracowniczych
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W celu okreslenia orientacyjnych kosztéw zapewnienia ciggtosci dochodow - uzyskiwanych
przez pracownikdw z tytutu Swiadczonej pracy na rzecz podmiotéw gospodarczych
realizujgcych swojg dziatalnos¢ na nieruchomosciach objetych planem przesiedlen — jako
podstawe kalkulacji przyjeto przecietne wynagrodzenie brutto — 6235,22 zt brutto. (Zrédto:
www.stat.gov.pl -Komunikat Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego z dnia 11 maja 2022
r. w sprawie przecietnego wynagrodzenia w pierwszym kwartale 2022 r. Przewidywany okres
utraty dochoddéw przyjeto na podstawie przecietnego okresu poszukiwania nieruchomosci
(zamiennej) na rynku.

8.7. Tymczasowa utrata dochodow z dziatalnosci gospodarczej

Odszkodowanie ustalono w odniesieniu do podmiotow gospodarczych. W przypadku gdy
strata dochoddéw dotyczyta najmu nieruchomosci objetej inwestycjg odszkodowanie okreslono
na podstawie czynszu za wynajem nieruchomosci okreslonego w operatach szacunkowych i
opiniach stanowigcych zatgczniki do wyceny. Utrate dochoddéw z dziatalnosci gospodarczej
kalkulowano réwniez jako kosz dodatkowy wynajmu obiektow zastepczych na czas
poszukiwania nieruchomosci zamienne;.

W pozostatych sytuacjach jako podstawe ustalenia tego odszkodowania przyjeto informacje
0 wysokoséci dotychczasowego dochodu miesiecznego z ankiet a w przypadku braku danych
ankietowych przyjeto szacunkowy miesieczny dochdd z dziatalnosci gospodarcze;j.

Przewidywany okres utraty dochodéw przyjeto na podstawie przecietnego okresu
poszukiwania nieruchomosci (zamiennej) na rynku.

8.10. Ustalenie przecietnego okresu poszukiwania nieruchomosci zamiennej

Z badan rynkowych wynika, ze najczesciej (w ok. 40% przypadkdéw) poszukiwania
nieruchomosci na rynku nie przekraczajg 3 miesiecy. Dtuzej tj. od 3-6 miesiecy szuka
swojej nieruchomosci ok. 1/3 kupujgcych. Tym samym mniej wiecej 7 na 10 transakc;ji
jest finalizowana w czasie do pét roku od momentu rozpoczecia poszukiwan. Wyniki
badania prezentuje tabela ponizej.

Czas poszukiwan Planowany Rzeczywisty
do 3 miesiecy 34,7% 40,9%

Do 6 miesiecy 35,5% 30,9%

Do 12 miesiecy 23,0% 19,6%
Powyzej 12 miesiecy 6,7% 8,6%

Badanie CIVITTA, N=951 na zlecenie Grupy Morizon-Gratka

Zrodto:  https://www.forbes.pl/nieruchomosci/jak-wyglada-zakup-nieruchomosci-i-ile-zajmuje-
czasu-zapytalismy-ekspertow/jjefpf3

Na potrzeby prezentowanej analizy do kalkulacji przyjeto przewidywany czas poszukiwania
nieruchomosci 3 miesigce.
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9. Charakterystyka poszczegolnych zidentyfikowanych miejsc na trasie przebiegu
inwestycji, gdzie wystepuja osoby lub firmy dotkniete skutkami realizacji KST IV (PAP)
pod katem ustalenia wartosci odszkodowan i kosztéw dodatkowych

9.1.Meissnera 37 -1 — sklep z alkoholem

Podmiot aktywny.

Nieruchomos¢ jest wlasnoscig osoby fizycznej, zaréwno grunt jak i sktadnik budowlany,
nieruchomos¢ jest wynajmowana. Miesci sie tam sklep z alkoholem. Budynek jest potgczony
z budynkiem, ktéry umownie okreslono jako Meissnera 37-2.

Dla nieruchomosci Meissnera 37 -1 wykonano operat szacunkowy, w ktérym okreslono
wartos¢ rynkowg nieruchomosci zabudowanej w podejsciu dochodowym, w tym wartosé
gruntu w podejsciu poréwnawczym oraz wartos¢ odtworzeniowg w podejsciu kosztowym,
w tym koszt odtworzenia sktadnika budowlanego w stanie nowym oraz po uwzglednieniu
stopnia zuzycia. Szczegdétowy opis nieruchomosci oraz metodologia wyceny i okreslenie
wartosci znajduje sie w operacie szacunkowym nr 1. Dla tej nieruchomosci wykonano karte
odszkodowan i kosztow dodatkowych, gdzie uwzgledniono tymczasowg utrate dochodow
wilasciciela, tymczasowa utrate dochodéw franczyzobiorcy, ktoéry prowadzi w tej nieruchomosci
dziatalnos$¢ handlowa w sieci Shot alkohole, tymczasowg utrate wynagrodzenia pracownikow
franczyzobiorcy, koszty dodatkowe zwigzane z nabywaniem innej nieruchomosci, koszty
przeniesienia sktadnikow majatku. Koszty te szczegdtowo wyliczono w karcie nr 1.

9.2.Meissnera 37 -2 — budynek nieuzytkowany

Podmiot nieaktywny.

Dziatka jest wtasnoscig Gminy Krakoéw, natomiast sktadnik budowlany jest wtasnoscig osoby
fizycznej, z ktdrg nie udato sie nawigza¢ kontaktu. Obiekt jest od wielu lat nieuzytkowany
i zaniedbany, witasciciel sktadnika budowlanego nie partycypuje w kosztach utrzymania
nieruchomosci. W opinii nr 2 okreslono wartos¢ rynkowg nieruchomosci zabudowanej w
podejsciu dochodowym, w tym warto$¢ gruntu w podejsciu poréwnawczym oraz wartosc
odtworzeniowg w podejséciu kosztowym, w tym koszt odtworzenia sktadnika budowlanego w
stanie nowym oraz po uwzglednieniu stopnia zuzycia. Szczegdtowy opis nieruchomosci oraz
metodologia wyceny i okreslenie wartosci znajduje sie w opinii nr 2. Wykonano karte nr 2
odszkodowan i kosztow dodatkowych. Trwata utrata majatku to koszt odtworzenia sktadnika
budowlanego z uwzglednieniem stopnia zuzycia.

9.3.Meissnera 13 - ksero

Podmiot aktywny.

Obiekt jest potozony na zbiegu kilku dziatek. Wtasciciel skfadnika budowlanego nie jest
wiascicielem gruntu. Dla obiekty Meissnera 13 wykonano opinie nr 3, w ktérej okreslono
warto$¢ rynkowa nieruchomosci zabudowanej w podejsciu dochodowym, w tym wartos¢
gruntu w podejsciu poréwnawczym oraz wartos¢ odtworzeniowg w podejsciu kosztowym, w
tym koszt odtworzenia sktadnika budowlanego w stanie nowym oraz po uwzglednieniu stopnia
zuzycia. Szczegdtowy opis nieruchomosci oraz metodologia wyceny i okre$lenie wartosci
znajduje sie w opinii nr 3. Dla obiektu wykonano karte odszkodowan i kosztéw dodatkowych,
gdzie uwzgledniono tymczasowg utrate dochodéw wtasciciela sktadnika budowlanego, ktéry
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prowadzi w tej nieruchomosci dziatalno$¢ gospodarcza, tymczasowqg utrate wynagrodzenia
pracownika, koszty dodatkowe zwigzane z poszukiwaniem innej nieruchomosci do wynajmu,
koszty przeniesienia sktadnikow majatku. Koszty te szczegotowo wyliczono w karcie nr 3.

9.4.Mtynska - kiosk

Podmiot nieaktywny.

Obiekt jest potozony na dwodch dziatkach. Wiasciciel sktadnika budowlanego nie jest
wiascicielem gruntu. Dla obiekty wykonano opinie nr 4, w ktérej okreslono wartos¢ rynkowg
nieruchomosci zabudowanej w podejsciu dochodowym, w tym warto$¢ gruntu w podejsciu
porownawczym oraz wartos¢ odtworzeniowg w podejsciu kosztowym, w tym koszt
odtworzenia skfadnika budowlanego w stanie nowym oraz po uwzglednieniu stopnia zuzycia.
Szczegotowy opis nieruchomosci oraz metodologia wyceny i okreslenie wartosci znajduje sie
w opinii nr 4. Wykonano karte nr 4 odszkodowan i kosztéw dodatkowych. Trwata utrata majatku
to koszt odtworzenia sktadnika budowlanego z uwzglednieniem stopnia zuzycia. Nalezy
zaznaczyé, ze umowa na dzierzawe gruntu w celu ustawienia kiosku zostata juz dawno
rozwigzana i wtasciciel kiosku powinien go usungé na koszt wtasny. W zwigzku z inwestycjg
nie poniesie kosztéw rozbiodrki i usuniecia, poniewaz wykona to Inwestor.

9.5.Mtynniska 2A - okraglak

Podmiot aktywny.

Nieruchomo$¢ jest wtasnoscig osob fizycznych. Jeszcze do niedawna byt wynajmowany jako
sklep z pieczywem. Najemca na dzien ogledzin na potrzeby wyceny juz opuscit nieruchomo$é
i zabrat swoje elementy wyposazenia. Gtéwng przyczyng rezygnaciji z lokalizacji byta spadek
obrotéw wywotany pandemig i pracg zdalng, ale informacja o inwestycji tez mogta sie
przyczyni¢ do opuszczenia nieruchomosci. Dla nieruchomosci Miyhska 2A wykonano operat
szacunkowy, w ktérym okre$lono wartos¢ rynkowg nieruchomosci zabudowanej w podejsciu
dochodowym, w tym wartos¢ gruntu w podejsciu porownawczym oraz wartos¢ odtworzeniowg
w podejéciu kosztowym, w tym koszt odtworzenia sktadnika budowlanego w stanie nowym
oraz po uwzglednieniu stopnia zuzycia. Szczegdtowy opis nieruchomosci oraz metodologia
wyceny i okreslenie wartosci znajduje sie w operacie szacunkowym nr 5. Dla tej nieruchomosci
wykonano karte odszkodowan i kosztéw dodatkowych, gdzie uwzgledniono tymczasowg
utrate dochoddéw wiasciciela, ktory prowadzi w te nieruchomosé¢ wynajmowat, koszty
dodatkowe zwigzane z nabywaniem innej nieruchomosci. Koszty te szczegdtowo wyliczono w
karcie nr 5.

9.6.Miynska (przy zatoczce autobusowej MPK Miechowity) — kiosk

Podmiot nieaktywny.

Obiekt jest potozony na dwodch dziatkach. Wiasciciel sktadnika budowlanego nie jest
wiascicielem gruntu. Dla obiekty wykonano opinie nr 6, w ktorej okreslono warto$¢ rynkowag
nieruchomosci zabudowanej w podejsciu dochodowym, w tym warto$¢ gruntu w podejsciu
porownawczym oraz wartos¢ odtworzeniowg w podejsciu kosztowym, w tym koszt
odtworzenia skfadnika budowlanego w stanie nowym oraz po uwzglednieniu stopnia zuzycia.
Szczegodtowy opis nieruchomosci oraz metodologia wyceny i okreslenie wartosci znajduje sie
w opinii nr 6. Wykonano karte nr 6 odszkodowan i kosztéw dodatkowych. Trwata utrata majgtku
to koszt odtworzenia sktadnika budowlanego z uwzglednieniem stopnia zuzycia. Nalezy
zaznaczyé, ze umowa na dzierzawe gruntu w celu ustawienia kiosku zostata juz dawno
rozwigzana i wtasciciel kiosku powinien go usung¢ na koszt wtasny. W zwigzku z inwestycjg
nie poniesie kosztéw rozbidrki i usuniecia, poniewaz wykona to Inwestor.
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6.7.Pilotow 59 - dziatka niezabudowana

Podmiot aktywny.

Nieruchomosc¢ jest wiasnoscig osoby fizycznej. Stanowi dziatke niezabudowang. Dla
nieruchomosci wykonano operat szacunkowy, w ktorym okreslono wartos¢ rynkowg
nieruchomosci, czyli wartos¢ gruntu w podejSciu poréwnawczym. Szczegdtowy opis
nieruchomosci oraz metodologia wyceny i okredlenie wartosci znajduje sie w operacie
szacunkowym nr 7. Dla tej nieruchomosci wykonano karte odszkodowan i kosztow
dodatkowych, gdzie uwzgledniono koszty dodatkowe zwigzane z nabywaniem innej
nieruchomosci. Koszty te szczegétowo wyliczono w karcie nr 7.

9.8.Skrzyzowanie Miynska/Miechowity

Podmiot nieaktywny.

Na dzien ogledzin brak sktadnika budowlanego. Dla obiektu wykonano opinie nr 8, w ktérej
okreslono warto$¢ rynkowg nieruchomosci zabudowanej w podejsciu dochodowym, w tym
wartos¢ gruntu w podejsciu porownawczym oraz wartos¢ odtworzeniowg w podejsciu
kosztowym, w tym koszt odtworzenia sktadnika budowlanego w stanie nowym oraz po
uwzglednieniu stopnia zuzycia. Szczegotowy opis nieruchomosci oraz metodologia wyceny i
okreslenie wartosci znajduje sie w opinii nr 8. Wykonano karte nr 8 odszkodowan i kosztéw
dodatkowych. Trwata utrata majgtku to koszt odtworzenia sktadnika budowlanego z
uwzglednieniem stopnia zuzycia. Nalezy zaznaczy¢, ze umowa na dzierzawe gruntu w celu
ustawienia kiosku zostata juz dawno rozwigzana.

9.9.Lublanska przy zatoczce autobusowej przystanku MPK ,Rondo Barei”

Podmiot nieaktywny.

Na dzien ogledzin brak sktadnika budowlanego. Dla obiektu wykonano opinie nr 9, w ktérej
okreslono warto$¢ rynkowg nieruchomosci zabudowanej w podejsciu dochodowym, w tym
warto$¢ gruntu w podejsciu porownawczym oraz warto$¢ odtworzeniowg w podejsciu
kosztowym, w tym koszt odtworzenia skfadnika budowlanego w stanie nowym oraz po
uwzglednieniu stopnia zuzycia. Szczegotowy opis nieruchomoséci oraz metodologia wyceny i
okreslenie wartosci znajduje sie w opinii nr 9. Wykonano karte nr 9 odszkodowan i kosztow
dodatkowych. Trwata utrata majgtku to koszt odtworzenia sktadnika budowlanego z
uwzglednieniem stopnia zuzycia. Nalezy zaznaczy¢, ze umowa na dzierzawe gruntu w celu
ustawienia kiosku zostata juz dawno rozwigzana.

9.10.Dobreqo Pasterza 116 wiaty

Podmiot aktywny

Wiaty sg zwigzane z firmg INBUD. W znacznej czesci sg zlokalizowane na gruntach
dzierzawionych od Gminy Krakéw. Uwzgledniono tez, ze wtascicielom (osoby fizyczne) firmy
zostanie tez odebrany grunt bedacy ich wiasnoscig. W zwigzku z tym, ze wewnatrz wiat
znajdujg sie elementy wykorzystywane w dziatalnosci gospodarczej przewidziano koszt ich
zmagazynowania do czasu znalezienia statego miejsca. Wykonano opinie nr 10, w ktorej
okreslono wartos¢ rynkowg nieruchomosci zabudowanej w podejsciu dochodowym, w tym
warto$¢ gruntu w podejsciu poréwnawczym oraz warto$¢ odtworzeniowg w podejsciu
kosztowym, w tym koszt odtworzenia skfadnika budowlanego w stanie nowym oraz po
uwzglednieniu stopnia zuzycia. Szczegdtowy opis nieruchomoséci oraz metodologia wyceny i
okreslenie wartoéci znajduje sie w opinii nr 10. Dla obiektu wykonano karte odszkodowan i
kosztow dodatkowych, gdzie uwzgledniono tymczasowg utrate dochoddéw wiasciciela
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sktadnika budowlanego, ktoéry prowadzi w tej nieruchomosci dziatalnos¢ gospodarczg, koszty
magazynowania, koszty dodatkowe zwigzane z poszukiwaniem innej nieruchomosci do
wynajmu, koszty przeniesienia sktadnikéw majgtku. Koszty te szczegdtowo wyliczono w karcie
nr 10.

9.11. Dobrego Pasterza 116 - kiosk

Podmiot aktywny.

Wiasciciel skfadnika budowlanego nie jest wiascicielem gruntu. Wiascicielem kiosku sg
wiasciciele INBUDU, ktorzy dzierzawig od Gminy Krakow grunt pod kioskiem. Kiosk byt
przedmiotem najmu, znajdowat sie tu sklepik z pieczywem. Najemca zrezygnowat z najmu w
zwigzku ze spadkiem obrotéw. Dla obiektu wykonano opinie nr 11, w ktorej okreslono wartosc
rynkowg nieruchomosci zabudowanej w podejsciu dochodowym, w tym warto$¢ gruntu w
podejsciu porownawczym oraz warto$¢ odtworzeniowg w podejsciu kosztowym, w tym koszt
odtworzenia skfadnika budowlanego w stanie nowym oraz po uwzglednieniu stopnia zuzycia.
Szczegdbtowy opis nieruchomosci oraz metodologia wyceny i okreslenie wartosci znajduje sie
w opinii nr 11. Wykonano karte nr 11 odszkodowan i kosztéw dodatkowych. Trwata utrata
majatku to koszt odtworzenia sktadnika budowlanego z uwzglednieniem stopnia zuzycia.
Ponadto uwzgledniono utrate dochodu z najmu.

6.12.Dobreqo Pasterza 118C — budynek murowany

Podmiot nieaktywny.

Wiasciciel skladnika budowlanego nie jest wiascicielem gruntu. Budynek jest wielu lat
nieuzytkowany. Dla obiektu wykonano opinie nr 12, w ktorej okreslono warto$¢ rynkowg
nieruchomosci zabudowanej w podejsciu dochodowym, w tym warto$¢ gruntu w podejsciu
poréwnawczym oraz wartos¢ odtworzeniowg w podejéciu kosztowym, w tym Kkoszt
odtworzenia skfadnika budowlanego w stanie nowym oraz po uwzglednieniu stopnia zuzycia.
Szczegdbtowy opis nieruchomosci oraz metodologia wyceny i okreslenie wartosci znajduje sie
w opinii nr 12. Wykonano karte nr 12 odszkodowan i kosztéw dodatkowych. Trwata utrata
majatku to koszt odtworzenia sktadnika budowlanego z uwzglednieniem stopnia zuzycia.

9.13.Dobrego Pasterza 124A — restauracja

Podmiot aktywny.

Wiascicielem nieruchomosci jest firma. Budynek jest wynajmowany na restauracje orientalna.
Budynek posiada kilka miejsc parkingowych na parkingu Parku Wodnego. Dla nieruchomosci
Dobrego Pasterza 124A wykonano operat szacunkowy, w ktérym okreslono wartos¢ rynkowg
nieruchomosci zabudowanej w podejsciu dochodowym, w tym warto$¢ gruntu w podejsciu
poréwnawczym oraz wartos¢ odtworzeniowg w podejSciu kosztowym, w tym Kkoszt
odtworzenia sktadnika budowlanego w stanie nowym oraz po uwzglednieniu stopnia zuzycia.
Szczegobtowy opis nieruchomosci oraz metodologia wyceny i okreslenie wartosci znajduje sie
w operacie szacunkowym nr 13. Dla tej nieruchomosci wykonano karte odszkodowan i
kosztéw dodatkowych, gdzie uwzgledniono tymczasowg utrate dochoddéw wiasciciela,
tymczasowg utrate dochodéw najemcy, ktory prowadzi w tej nieruchomosci dziatalnosc
gastronomiczng, tymczasowg utrate wynagrodzenia pracownikdw najemcy., koszty
dodatkowe zwigzane z nabywaniem innej nieruchomosci, koszty dodatkowe zwigzane z
wynajeciem innej nieruchomosci, koszty przeniesienia sktadnikow majgtku. Koszty te
szczegotowo wyliczono w karcie nr 13. Przeanalizowano sytuacje zgtaszang przez wtasciciela
w ankiecie dotyczgcg utraty miejsc parkingowych. W pasie inwestycji zostang utracone
miejsca parkingowe, ale w zamian powrocg do Parku Wodnego miejsca parkingowe
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restauracji. Takze grunt przy restauracji czesciowo pozostanie, wiec nie uwzgledniono utraty
miejsc parkingowych w obliczeniach.

9.14.Dobreqo Pasterza 126 — parking

Podmiot aktywny.

Wiascicielem nieruchomosci jest firma. Parking jest zwigzany z Parkiem Wodnym. Dla
nieruchomosci Dobrego Pasterza 126 wykonano operat szacunkowy, w ktérym okreslono
warto$¢ rynkowa nieruchomosci w podejsciu dochodowym, w tym warto$¢ gruntu w podejsciu
poréwnawczym oraz wartos¢ odtworzeniowg w podejsciu kosztowym, w tym koszt
odtworzenia skfadnika budowlanego w stanie nowym oraz po uwzglednieniu stopnia zuzycia.
Szczegotowy opis nieruchomosci oraz metodologia wyceny i okreslenie wartosci znajduje sie
w operacie szacunkowym nr 14. Dla tej nieruchomosci wykonano karte odszkodowan i
kosztow dodatkowych, gdzie uwzgledniono tymczasowg utrate dochodow wtasciciela, koszty
dodatkowe. Koszty te szczegdtowo wyliczono w karcie nr 14. Przeanalizowano sytuacje
zgtaszang przez witasciciela w ankiecie dotyczgcg utraty miejsc parkingowych. Uwzgledniono
strate z tytutu utraty miejsc parkingowych.

9.15. Pozostate grunty niezabudowane

Wartos¢ rynkowa pozostatych gruntéw niezabudowanych potozonych na trasie inwestyciji i
przeznaczonych do nabycia - przedstawionych w wykazie przekazanym przez GULERMAK -
zostata okre$lona na podstawie operatu szacunkowego z wyceny 1 m2 (Zatgcznik nr 4) w
formie tabeli. Wykaz ten obejmuje grunty nalezgce do Gminy Miejskiej Krakoéw, Skarbu
Panstwa (reprezentowanego przez Miasto Krakow), spotdzielni mieszkaniowych bedgcych
wiascicielami lub uzytkownikami wieczystymi gruntow, wtascicieli wyodrebnionych lokali, firm,
instytucji oraz osob fizycznych. W przypadku spoétdzielni mieszkaniowych i wtascicieli lokali
przedmiotem nabycia sg niewielkie fragmenty dziatek, ktére nie wplywajg na wartos¢
pozostatych czesci nieruchomosci i interesy zyciowe mieszkahcow. Wiascicieli i uzytkownikdw
wieczystych podzielono na grupy:

[.Gmina Miejska Krakow i Skarb Panstwa

[I.Firmy i instytucje, w tym A) objete wyceng w niniejszym opracowaniu oraz B) warto$¢ gruntu
oszacowano w formie tabelarycznej

[ll.Spotdzielnie mieszkaniowe i wtasciciele wyodrebnionych lokali

IV.Osoby fizyczne, w tym A) wartos¢ gruntu oszacowana w operatach szacunkowych nr 4 oraz
B) warto$¢ gruntu oszacowana w formie tabelarycznej W odniesieniu do grupy IV.A wartosé
gruntu, poza jednym przypadkiem opisanym w punkcie 6.7. Pilotéw 59 (grunt niezabudowany),
wlicza sie do wartosci catej nieruchomosci zabudowane.

V.Dziatki o nieustalonym stanie prawnym, brak ksiegi wieczystej, brak informacji o wtascicielu

Ponizej przedstawiono kwoty ustalone w procesie wyceny dla poszczegolnych grup
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Kwota brutto ma charakter informacyjny; gmina nabywajgca nieruchomosci na podstawie
specustawy co do zasady nie dolicza podatku VAT, ale zalezy to od indywidualnej sytuac;ji.
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10.Zestawienie kwot

10,1 Zestawienie wartosci wynikajacych z operatéw szacunkowych i opinii bez podatku VAT, na podstawie specustawy drogowej

. . ‘oz Koszt odtworzenia | Koszt wymiany
L Operat/ . . Wartos¢ S_kladn!k Skdadnlk Wartos¢ . na podstawie | oraz koszt
p Opinia Adres Dziatka nr | Obiekt rynkowa [PLN] ziemski budowlany odtworzeniowa zuzycia dokumentacji i
[PLN] [PLN] [PLN] [PLN] nadzoru [PLN]
L | — |- S $E . _— _— _—
> (| — I (I | I _— I _— _—
3 |EEEN | BN | | I - I - -
s (o N Bl gl I - I - -
s || — | - _— mE . _— _— _—
o (omm [ ey _— " _— I - -
7 ([ — H (. . ] I I 1
s (o | [J— = = == s . _— - -
B0 o B I _— I - -
o (| [y — _— N . _— _— _—
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. . ‘oz Koszt odtworzenia | Koszt wymiany
s Skiadnik Skiadnik Wartos¢ .

Lp Op_er_at/ Adres Dziatka nr | Obiekt Wartos¢ ziemsKi budowlany odtworzeniowa na podstawie | oraz k.(.)SZt.

Opinia rynkowa [PLN] [PLN] [PLN] [PLN] zuzycia dokumentacji i

[PLN] nadzoru [PLN]

1 (| _— I _— I - -
o | I (I I . I _— I _— _—
iz ([ = (. I . . — — —
A T I — — _—
tacznie I S S . — —

Pogrubiong czcionkg oznaczono kwoty netto odszkodowan dla wtascicieli nieruchomosci oraz wiascicieli wytgcznie czesci budowlanej, wymienione w ponizsze;
tabeli. Sg to potencjalne kwoty odszkodowan zgodnie ze specustawg drogowa.
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10.2 Kwota potencjalnego odszkodowania zgodnie ze specustawg drogowg, dodatkowo
zawierajgca podatek VAT

Odszkodowanie Odszkodowanie
L Lokalizacja Dziatka nr Obiekt
P [PLN netto] [PLN brutto]
1 | I [ I I I
I
2 | I - — gl —
M |
3 | I el | -
[ |
I
4+ |- — — -
5 | I I I L .
|
- . I | -
7 | [ Ll [
-
- | I — —
]
- . — - -
10 | I I . I
11 | . I . .
I . I . [
I E I I .
14 | I | . I .
tacznie I I

Przy ustalaniu wartosci odszkodowania zgodnie ze specustawg drogowa, jezeli mamy do
czynienia wytgcznie z wiascicielem sktadnika budowlanego, odszkodowanie stanowi warto$¢
kosztu odtworzenia z uwzglednieniem stopnia zuzycia. Wartosci rynkowe wynikajgce z
operatow szacunkowych i opinii sg wartosciami netto.

10.3 Lista kosztow odszkodowan dla nieruchomosci i komponentu budowlanego, w tym VAT,
zgodnie z wymogami EBOR
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Rodzaj straty / Odszkodowanie
Lp | Adres oDs Trwata utrata Trwata utrata | Lacznie
. komponentu [PLN brutto]
?I;E&tgmtto] budowlanego [PLN
brutto]
I I I I
I
1 I 1 | |
I 1
I
2 I | . .
. | [ | [ [
I 1 1 1
4 | I | . .
s | I I I I
¢ | | . [
7 | [ [ | [
I
- I I - -
o NN | . .
N el - - —
I 1 1 1
|
11
— - I — —
12 | I S | . .
I | I I I
13 I 1 1 1
L | | 1
" I I I I
L | | 1
tacznie [PLN brutto] I . I
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10.4 Lista dodatkowych kosztow w oparciu o wymogi EBOR, w tym podatek VAT

Rodzaj straty / Odszkodowanie

Tymczasowa
Lp |Adres ODS Trwata utrata | Poszukiwanie Dodatkowe utrata Tymczasowa Tymczasowa tacznie
majatku nieruchomosci koszty zakupu | Koszty . | dochodu z | utrata utrata_dochodu [PLN brutto]
ruchomego zamiennej nieruchomosci | przeprowadzki najmu wynagrodzenia z dziatalnosci
[PLN] [PLN] [Zslr_“,\'ﬁ””el [PLN] Fieru]chomos'ci [PLN] ?;’f,{l’]odarczel
PLN
[ ] - 49,472, 7,794. - 24,132. - - 81,398.
1 ] [ - 9,894. - 8,010. - - 60,000. 77,904.
[ ] - - - - - 54,960. - 54,960.
. — [ 10,000. 4,731. - 5,340. - - 15,000. 35,071.
[ ] - - - - - 27,480. - 27,480.
5 ] [ - 15,613. 6,797. - 7,653 - - 30,063.
|
[ |
]
[ ]
|
]
0 __ [ - 44,116. 7,437. 16,020. - - 21,750. 89,323.
[ - - - - - 109,920. - 109,920.
]
11 ] [ - 1,506. 2,884. - 3,672. - - 8,062.
|
I I - - - - - - - -
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Rodzaj straty / Odszkodowanie
. . Dodatkowe Tymczasowa Tymczasowa .
Lp |Adres ODS Trwata utrata | Poszukiwanie utrata Tymczasowa tacznie
majatku nieruchomosci koszty zakupu | Koszty dochodu z | utrata utrata_dochodu [PLN brutto]
ruchomego zamiennej nieruchomosci | przeprowadzki najmu wynagrodzenia z dziatalnosci
[PLN] [PLN] zamiennej [PLN] nieruchomosci | [PLN] gospodarcze]
[PLN] [PLN]
[PLN]
-_ [ ] - 85,146. 10,362. - - - 41,691. 137,199.
13 ] - - - 8,010. - - 60,000. 68,010.
[ ] - - - - - 137,400 - 137,400.
-_ I - 142,470. 15,138. - - - 39,000. 196,608.
14
[ ] - - - - - - 33,000. 33,000.
tacznie [PLN brutto] 10,000. 352,948. 50,412. 37,380. 35,457. 329,760. 270,441. 1086 398

Dodatkowe koszty zostaty okreslone na podstawie wartosci rynkowych nieruchomosci oraz informacji rynkowych.
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10,5. Podsumowanie wynikéw wyceny szkod i kosztéw dodatkowych, w tym podatku VAT, zgodnie z wymogami EBOR

Rodzaj straty / Odszkodowanie
. Dodatkowe
Poszukiwa Koszt Tymczasow Tvmczasowa Tymczasowa
Lp |Adres ODS Trwala utrata Trwata utrata | Trwata utrata | nie 2aku yu Koszty a utrata u%/rata utrata
. konstrukcji majatku nieruchom | 22¢4P przeprow | dochodu z dochodu z | Suma
gruntow budowl h h . nieruchomo dzki . wynagrodzen dziatalnosci ! brutt
[PLN] udowlanyc ruchomego | osci | &ei adzki najmu ia ziatalnosci | [z} brutto]
PLN PLN zamiennej . . PLN nieruchom gospodarczej
zamiennej [PLN]
[PLN] [PLN] osci [PLN] [PLN]
o ] — s0472. 7,704, : 24132, |- : I
1 | (. | | - 9,894. - 8010. |- - 60,000. [
- I I - - : : - 54,960. - —
2 |
s | L | [ ] 10,000. 4,731. - 5,340. - - 15,000. [ ]
L I I : - : : : 27480, |- —
4 I I . ) ) ] ] ] ] ) .
e — - : 15613. | 6.797. . 7653 |- - -
el
° i I - - - - - - : I
7
[ ]
8 I
B s
° | I - - - - - - : I
[
10 _— L ] ] : as116. | 7437, 16020, |- : 21,750, o
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Rodzaj straty / Odszkodowanie

. Dodatkowe
Poszukiwa Koszt Tymczasow Tymczasowa Tymczasowa
Lp | Adres OoDS Trwata utrata Trwata utrata | Trwata utrata | nie zaku yu Koszty a utrata ui/rata utrata
. konstrukcji majatku nieruchom aKup przeprow | dochodu z dochodu Suma
gruntéw P nieruchomo ) . wynagrodzen . P
budowlanych |ruchomego | osci P adzKki najmu . dziatalnosci [zt brutto]
[PLN] [PLN] [PLN] zamiennej scl [PLN] nieruchom |2 gospodarczej
zamiennej P [PLN]
[PLN] [PLN] osci [PLN] [PLN]
[ " 1 ] ] . . ; 109,920. - [
1 -_ — | [ ] - 1,506. 2,884. - 3,672. - - [ ]
- E—
L I . | g5146. 10362 |- : : 41,601, I
13
L] | | - - - 8,010. - - 60,000. [ ]
L I I - : : : - 137400, |- —
N L I (. : 142470 15138 |- : : 39,000. —
L I I - - - - - : 33,000 —
Lacznie [PLN brutto] I [ ] 10,000. 352,948, 50,412. 37,380. |35,457. 329,760. 270,441, ]
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11. Podsumowanie i wnioski

Opracowanie ma charakter informacyjny, partner publiczny i prywatny otrzyma dane pozwalajgce wnioskowac¢ o potencjalnych wartosciach
odszkodowan oraz kosztéw dodatkowych, zgodnie z wymogami EBRD.

Najwazniejszg czescig tego opracowania sg operaty szacunkowe i opinie rzeczoznawcéw majatkowych, ktére wprowadzajg wartosci moggce
stanowi¢ podstawe do wyptaty odszkodowan za nieruchomosci i budynki. Obiekty znajdujgce sie na trasie, zlokalizowane na dziatkach gminy, to
gtéwnie budynki niepotgczone trwale z gruntem - sg to réznego rodzaju kioski. Dwa z nich zostaty juz usuniete, jednak kierujgc sie zasadag
ostroznosci ustalono ich warto$¢ na wypadek roszczen. Wynikiem wycen sg odszkodowania podane w kwotach netto, bez podatku VAT, zgodnie
z zasadami szacowania. Zasady szacowania lub wyceny zostaly ogdlnie opisane w punkcie 6.3. Sg one szczegdtowo opisane w ustawie
0 gospodarce nieruchomosciami, rozporzgdzeniu w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego oraz standardach
zawodowych rzeczoznawcow majgtkowych. Jesli chodzi o podatek VAT, to zgodnie z § 11 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego, rzeczoznawca majgtkowy nie powinien uwzglednia¢ zadnych opfat i podatkéw
zwigzanych ze sprzedazg nieruchomosci. Co prawda art. 11 ww. rozporzadzenia dotyczy szacowania wartosci rynkowej nieruchomosci
w podejsciu dochodowym. Poniewaz podejscie dochodowe i podejscie porownawcze prowadzg do tej samej wartosci rynkowej, podstawowe
zasady wyceny muszg by¢ takie same. Zatem wynikiem wycen sg odszkodowania podane w kwotach netto, bez podatku VAT.

Nastepnym elementem, ktory okresla takze koszty dodatkowe i uwzglednia podatek VAT, sg zatagczone karty wyceny.

Podjeto starania, aby spotkac sie z osobami lub firmami, ktérych dotyczy problem. Ze spotkan sporzadzono notatki. Spotkania prowadzone przez
autoréw operatu szacunkowego odbyty sie w dniu 14 pazdziernika 2022 r. w godzinach od 9.00 do 15.00. Spotkano sie ze wszystkimi
wiascicielami nieruchomosci zabudowanych. Zamawiajgcy udostepnit ankiety, ktore przekazat do wypetnienia poszczegolnym PAP. Wiekszos¢
wypetnita ankiety. Ci, ktérzy tego nie zrobili, mogli to zrobi¢ z powodu braku zainteresowania lub niecheci do ujawniania informacji. Przedstawiciele
spotek dotknietych skutkami realizacji projektu nie byli zainteresowani kontaktem, préby byty podejmowane kilkukrotnie drogg telefoniczna.
W procesie wyceny w miare mozliwosci uwzgledniono potrzeby i wymagania poszkodowanych. Na potrzeby wyceny przyjeto zatozenia, analizy
i dane rynkowe. Niektore z dodatkowych kosztéw sktadajgcych sie na catkowity koszt wyceny wynikajg z przepiséw administracyjnych.

W przypadku obliczen dotyczgcych wartosci odtworzeniowej lub kosztu odtworzenia, przepisy wymagajg uwzglednienia stopnia zuzycia, ale
wartoéci dla obiektu w stanie nowym zostaty réwniez podane jako petny koszt jego odtworzenia, bez uwzglednienia stopnia zuzycia, biorgc pod
uwage wymagania EBOR.

Gmina Krakoéw przystgpi do procedury ustalania wartosci odszkodowan po uzyskaniu ZRID.

Zestawienie wartosci znajduje sie w tabelach 10.1 do 10.5.
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Odszkodowania zgodnie ze specustawg drogowg mieszczg sie w przedziatach okreslonych zgodnie z wymogami EBOR.
Tabela 10.1. zawiera podsumowanie wynikow z operatéw szacunkowych i opinii.

Wycena wynikajaca z operatéw szacunkowych i opinii wynosi (tabela 10.2.) |l z! netto, co odpowiada wartosci rynkowej, t. | EGz: z
brutto. Wartos¢ rynkowa to kwota odszkodowania wynikajgca ze specustawy drogowe;j.

Tabela 10.3. wprowadza warto$¢ zgodnie z wymogami EBOIR PR5 w zakresie nieruchomosci zabudowanych i obiektow budowlanych: fgczna
kwota wynosi | ]I PLN brutto.

Wynik wyceny dotyczacy kosztéw dodatkowych zgodnie z wymogami EBOIR PR5 (tabela nr 10.4.) wynosi |l zt brutto.

taczny wynik wyceny okreslajacy petny koszt odtworzenia zgodnie z PR5 wynosi [l PLN brutto (tabela 10.5.) i jest sumg tabel 10.3.
i 10.4.

Wynik wyceny gruntu okreslony w formie tabelarycznej na podstawie operatu szacunkowego (Zatgcznik nr 4) okre$lajgcego jednostkowg wartosé
rynkowa 1 m2 gruntu wynosi ||l zt netto, co odpowiada wartosci rynkowe; t. |l z! brutto. Szczegotowy opis znajduje sie w punkcie
9.15.

tacznie na terenie inwestycji znajduje sie 86 nieruchomosci niezabudowanych i zabudowanych oraz 8 obiektéw zlokalizowanych na cudzym
gruncie, w tym 2 obiekty (kioski), ktére zostaty usuniete.

Obiekty sg wtasnoscig osob fizycznych.

Wsroéd nieruchomosci sg takie, ktére stanowig wspotwltasnos¢é gminy lub Skarbu Panstwa i osoby fizycznej lub oséb fizycznych - takich
nieruchomosci jest 4; kwotowo czes¢ wartosci dziatki zostata przypisana osobom fizycznym, a cze$¢ gminie

Gmina i Skarb Panstwa 5 nieruchomosci (nieruchomosci Dobra Publicznego to 3 pozycje w jednej ksiedze wieczystej, Wykaz | Rakowice)

Firmy i instytucje: 12 nieruchomosci, w tym 2 nieruchomosci zabudowane objete wyceng i 10 nieruchomosci niezabudowanych oszacowanych
w formie tabelarycznej

Spotdzielnie mieszkaniowe i wiasciciele wyodrebnionych lokali: 39 dziatek i fragmentow dziatek, tj. nieruchomosci niezabudowanych
Osoby fizyczne: 25 nieruchomosci, w tym 3 zabudowane, natomiast 22 to dziatki lub fragmenty dziatek, tj. nieruchomosci niezabudowane

Jedna (1) dziatka o nieustalonym stanie prawnym
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Ill.Czes¢€ trzecia - zataczniki
12. Zataczniki

. Rysunek 1 przebieg KST IV

. Rysunek 2 fragment planu Krakowa
. Komentarz do form uprawnien z tytutu poniesionych strat w zwigzku z inwestycjg KST IV lub ze wzgledu na oddziatywanie tej inwestycji
. Operat szacunkowy dotyczacy wyceny 1 m2 gruntu
. Operat szacunkowy nr 1
.Kartanr1

. Opinia nr 2

. Karta nr 2

9. Opinia nr 3

10. Karta nr 3

11. Opinia nr 4

12. Kartanr 4

13. Operat szacunkowy nr 5

14. Kartanr 5

15. Opinianr 6

16. Karta nr 6

17. Operat szacunkowy nr 7

18. Karta nr 7

19.Opinia nr 8

20. Kartanr 8

21. Opinia nr 9

22. Kartanr 9

23. Opinia nr 10

24. Karta nr 10

25. Opinia nr 11

26. Kartanr 11

27. Opinia nr 12

28. Kartanr 12

29. Operat szacunkowy nr 13

coOo~NO T~ WDNBRE
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30. Kartanr 13

31. Operat szacunkowy nr 14
32. Kartanr 14

33. OC rzeczoznawcow

Zatgcznik IV: Szablon formularza skarg

Proces nabywania gruntow i odszkodowan
Formularz skargi — Arkusz 1
(jesli wiecej niz jedna osoba, zapoznaj sie z arkuszem 2)

Numer referencyjny
Imie i nazwisko
rejestratora

Data Podpis rejestratora

Arkusz 2 Nie Ta Liczba (jesli wybrano TAK)

Formy odbioru

Ustnie | | Formularz | [ E-mail | | Telefonicznie

Inne (jakie):

Rodzaj skargi:

Indywidualna | | Grupowa | | Spoteczno$ciowa:

Etap procesu RAP

Projekt | | W trakcie wdrazania RAP | | Po wdrozeniu RAP

Informacje dotyczace skarg

Podstawa:

Informacje o skarzacym (lub przedstawiciel skarzacego)

Imie Nazwisko
Numer telefonu

Adres
Wies/Osada Podpis Skarzgcego
Preferowany kontakt | Telefonicznie | | e-mail | [ Poczta | | Osobiscie |

Szczegoly reklamaciji
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Dostep do ziemi | Uszkodzenie Uszkodzenie Zmniejszenie | Wypadek
i zasobow mienia infrastruktury | lub utrata
prywatnego lub Srodkéw do
spofecznosci | zycia
majatek
A) Ziemia A) Ziemia a) Drogi/kolej Rodzaj straty: a) Uraz
b) Struktura | b) Struktura | b) Linie b) Uszkodzenie
handlowa handlowa energetyczne/t mienia
elefoniczne
C) Struktura | ¢) Struktura | c) Zrédta wody c) Uszkodzenie
mieszkalna mieszkalna zrodta
utrzymania
d) Infrastruktura | d) Infrastruktura | d) Odwodnienie d) Inne
i/lub SrodKki
utrzymania
e) Inne: e) Inne: f) Inne
Odszkodowanie | Spor o | Wsparcie Nabywanie Zta informacja
[ l’Jp’rawnienie wiasnosé ] a) Opbznienie gruntow ] !ub ) brak
(okresili¢) (Sprecyzowac) w wyplacie (Sprecyzowa¢ | informac;ji
b) Niewtasciwa )
dystrybucja
c) Inne
Inny:

Protokolant: Oryginat - Skarzgcy: Kopia

Dodatkowy arkusz mechanizmu rozpatrywania skarg grupowych

Informacje o grupie — Arkusz 2

Imie Nazwisko

Numer telefonu

Adres

Wies/Osada

Podpis
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Informacje o grupie — Arkusz 2

Relacja z
przedstawicielem
skarzgcego

Imie Nazwisko

Numer telefonu

Adres

Osada

Relacja z
przedstawicielem
skarzacego

Podpis

Imie Nazwisko

Numer telefonu

Adres

Osada

Relacja z
przedstawicielem
skarzagcego

Podpis

Imie Nazwisko

Numer telefonu

Adres

Osada

Relacja z
przedstawicielem
skarzgcego

Podpis

Imie Nazwisko

Numer telefonu

Adres

Osada

Relacja z
przedstawicielem
skarzgcego

Podpis
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